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Vorwort

Denkmalschutz ist teuer und bringt nur Nachteile? Dieses Vorurteil besteht heute noch in vielen Képfen und
behindert so haufig die angemessene Wertschatzung des historischen Erbes und den verantwortungsbewuss-
ten Umgang mit ihm. Dabei gibt es zahlreiche Moglichkeiten, finanzielle und steuerliche Vorteile in Anspruch
zu nehmen, die lhnen in dieser Broschire vorgestellt werden.

Mit Denkmalschutz und Denkmalpflege nimmt der Staat eine wichtige kulturelle Aufgabe in gesellschaftlichem
Auftrag wahr. Denkmaéler sind eine Kulturform, an der jede Birgerin und jeder Birger tagtaglich teilhat, denn
Denkmaéler pragen die Lebensumwelt und tragen zur Identitat der Stadt bei. Ihre Erhaltung, Pflege und Nut-
zung liegen daher im 6ffentlichen Interesse. Gleichzeitig befinden sich die zahlenmaRig meisten Denkmaler in
privatem Eigentum sind. Hier gilt also ganz besonders die Bestimmung des Grundgesetzes (Art. 14 Abs. 2):
~Eigentum verpflichtet. Sein Gebrauch soll zugleich dem Wohle der Allgemeinheit dienen.” Eine denkmalge-
rechte Sanierung kann durchaus auch mit héheren Kosten verbunden sein. Daher hat der Staat eine Reihe
steuerlicher Vergunstigungen fur Denkmaleigentimer vorgesehen, um deren Belastungen bei der Erhaltung
von Denkmalern zu mindern.

Diese Broschire bietet Ihnen viele Tipps und Hinweise, wie man mit Hilfe von verschiedenen Méglichkeiten
der Steuersenkung oder -befreiung finanzielle Nachteile kompensieren kann. Erhoéhte steuerliche Abschrei-
bungen oder Befreiungen sind im Bereich der Einkommensteuer, der Gewerbesteuer, der Umsatzsteuer, der
Grundsteuer und der Erbschaft- und Schenkungsteuer méglich. Fir manche Steuerpflichtigen und gewerb-
liche Investoren ist das auch Anreiz, ein Denkmal zu erwerben und so trotz erhdhter Sanierungskosten zu
einer gunstigen Finanzierung zu kommen. Fur die meisten der moglichen Vergunstigungen stellt das Denk-
malschutzamt Hamburg die zur Vorlage beim Finanzamt erforderlichen Bescheinigungen aus. Insbesondere
die Bescheinigung uber die Aufwendungen nach § 7i, 10f, 11b und 10g Einkommensteuergesetz sind von
besonderer Bedeutung. Geltend gemacht werden kénnen die Aufwendungen allerdings nur fiir Mal3nahmen,
die zur Erhaltung oder sinnvollen Nutzung des Baudenkmals erforderlich sind und zuvor mit dem Denkmal-
schutzamt abgestimmt wurden. Die Bescheinigung ist mit einer Gebuhr verbunden, die sich nach der Hohe
des Verwaltungsaufwandes richtet.

Weitere Informationen erhalten Sie beim Denkmalschutzamt, die Mitarbeiter des Referats Bau- und Kunst-
denkmalpflege stehen Ihnen gern beratend zur Seite. Und nun wiinsche ich Ihnen viele gute Anregungen beim
Lesen dieser Broschiire!

Andreas Kellner

Denkmalpfleger der Freien und Hansestadt Hamburg



A. Einkommensteuer

Das Einkommensteuerrecht bietet mehrere Mdglich-
keiten, die Steuer aufgrund von Aufwendungen fir
Baudenkmaéler zu mindern, beispielsweise durch

e Erhohte Absetzungen bei Anschaffungs- und
Herstellungskosten,

e Sonderbehandlung von Erhaltungsaufwand,

e Sonderausgabenabzug,

e Spenden.

I. Anschaffungskosten beim Erwerb eines Bau-
denkmals

Die Anschaffungskosten fur ein Baudenkmal kénnen
nicht sofort in voller Hohe steuermindernd abgezo-
gen werden, dafur aber der jahrliche Wertverlust.
Diesen Vorgang nennt man , Absetzung fur Abnut-
zung (AfA)”. Voraussetzung fir den Abzug der AfA
ist allerdings, dass das Baudenkmal zur Erzielung
von steuerpflichtigen Einkinften genutzt wird.

Die AfA bemisst sich nach einem bestimmten, gesetz-
lich festgelegten Prozentsatz. Berticksichtigt werden
dabei nur die Anschaffungskosten fur das Gebaude,
nicht dagegen die Kosten fir den Grund und Boden.

Fur Gebéaude gibt es verschiedene Arten der AfA. Bei
der Anschaffung alterer Gebaude, wie bei Baudenk-
malern regelméRig der Fall, kommt stets die lineare
AfA (nach § 7 Abs. 4 EStG) in Betracht.

Bei der linearen AfA sind abzuziehen:

e bei Gebauden, die nach dem 31. Dezember
1924 fertig gestellt wurden, jahrlich 2% der An-
schaffungskosten;

e bei Gebauden, die vor dem 1. Januar 1925 fertig
gestellt wurden, jéahrlich 2,5% der Anschaffungs-
kosten.

Die Anschaffungskosten fir den Erwerb der Altbau-
substanz kdnnen nicht erhéht abgeschrieben werden
(nach § 7i EStG, vgl. dazu im Einzelnen Abschnitt A.
IL).

Zur Behandlung der Anschaffungskosten bei zu ei-
genen Wohnzwecken genutzten Baudenkmadlern
vergleichen Sie bitte Abschnitt A. V.

Il. Abgrenzung von Erhaltungsaufwendungen
und nachtraglichen Anschaffungs oder Herstel-
lungskosten

Nachtragliche Anschaffungs- oder Herstellungskos-
ten gehodren ebenfalls zu den Aufwendungen fir das
Gebéaude, die nur verteilt auf einen bestimmten Zeit-
raum steuerlich beriicksichtigt werden (vgl. Abschnitt
A l).

Nachtragliche Anschaffungskosten
wenn das Gebaude nach der Anschaffung in einen
betriebsbereiten Zustand versetzt wird.
Nachtréagliche Herstellungskosten
wenn der Zustand des Gebaudes nach dem Erwerb
wesentlich verbessert oder das Gebaude erweitert
wird. Dies ist bei Baudenkmalern haufig der Fall.

liegen vor,

liegen vor,

Bei nachtraglichen Anschaffungs- oder Herstellungs-
kosten bietet die Steuerverglnstigung (8 7i EStG)
bei Baudenkmalern die Mdglichkeit einer erhdhten
Absetzung (vgl. Abschnitt A. 111.), selbst wenn diese
Kosten normalerweise nur im Rahmen der Gebaude-
AfA mit dem fur das Gebaude malRgebenden Vom-
Hundert-Satz abgesetzt werden kdnnen.

Erhaltungsaufwendungen, die dazu dienen, Ein-
kiinfte zu erzielen, kdnnen im Gegensatz zu den An-
schaffungs- oder Herstellungskosten in voller H6he
im Jahr ihrer Verausgabung abgezogen werden. Zu
den Erhaltungsaufwendungen gehéren insbesonde-
re Kosten fur die laufende Instandsetzung des Bau-
denkmals. Erhaltungsaufwendungen sind aber auch
Erneuerungen von in dem Gebéaude bereits enthalte-
nen Teilen, Einrichtungen und Anlagen — es sei denn,
durch die Erneuerungen wird das Gebdude Uber
seinen urspringlichen Zustand hinaus wesentlich
verbessert (Herstellungskosten), oder aber es wird
durch die Erneuerungen erst in einen betriebsberei-
ten Zustand versetzt (Anschaffungskosten).

Erhaltungsaufwendungen sind zum Beispiel:

* Ausbesserungsarbeiten,

» Erneuerung des AulRenputzes und der Aul3en-
verkleidung,

* Reparatur des Daches, der sanitdren Anlagen,
der Heizung oder der Fenster,

» Austausch von defekten Teilen und sonstige
Renovierungsarbeiten.



Neben der Mdglichkeit, die Erhaltungsaufwendungen
im Jahr ihrer Verausgabung steuermindernd geltend
zu machen, kdnnen sie unter bestimmten Vorausset-
zungen auch auf zwei bis funf Jahre gleichmafig ver-
teilt werden (vgl. Abschnitt A. IV.).

Die Aufwendungen sind grundsatzlich in Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten und Erhaltungs-
aufwendungen aufzuteilen, die mit den jeweiligen
Aufwendungsarten im Zusammenhang stehen, wenn
bei einer umfassenden Instandsetzung und Moderni-
sierung Arbeiten durchgefuhrt worden sind, die

e einen betriebsbereiten Zustand herstellen,

e das Gebaude erweitern,

e Uber eine zeitgemale Substanz erhaltende Er-
neuerung hinausgehen (wesentliche Verbesse-
rung),

e der Erhaltung des Geb&udes dienen.

Falls keine konkreten Zahlen vorliegen, muss man
Schéatzungen vornehmen. Aufwendungen fir ein
Bundel von Einzelmalinahmen, die fur sich genom-
men teils Anschaffungskosten oder Herstellungskos-
ten, teils Erhaltungsaufwendungen darstellen, sind
jedoch dann insgesamt als Anschaffungs- oder Her-
stellungskosten zu beurteilen, wenn die Arbeiten im
sachlichen Zusammenhang stehen.

Das Finanzamt entscheidet daruber, inwieweit sofort
abzugsféhige Erhaltungsaufwendungen oder Uber
einen langeren Zeitraum absetzbare Anschaffungs-
oder Herstellungskosten vorliegen. Auf Antrag geht
das Finanzamt jedoch von Erhaltungsaufwendungen
aus, wenn der Aufwand fir die Baumafinahme nicht
mehr als 4.000 Euro (Rechnungsbetrag ohne Um-
satzsteuer) betragt.

Besonderheiten gelten fur Aufwendungen, die inner-
halb von drei Jahren nach der Anschaffung eines
Gebéaudes anfallen. Unter bestimmten Vorausset-
zungen sind diese Aufwendungen auch dann als
nachtragliche Herstellungskosten zu behandeln,
wenn es sich nach den zuvor genannten Kriterien
an sich um Erhaltungsaufwendungen handeln wur-
de. Voraussetzung hierfur ist es u. a., dass die Auf-
wendungen (Rechnungsbetrag ohne Umsatzsteuer)
innerhalb der ersten drei Jahre nach Anschaffung
des Gebaudes 15% des Kaufpreises des Gebaudes
(ohne Grundstiickswert) Ubersteigen. Zu diesen Auf-
wendungen gehoren allerdings nicht die Aufwendun-
gen fur Erhaltungsarbeiten, die jahrlich Gblicherweise
anfallen.

Die gesetzliche 15%-Grenze gilt fir BaumafRnah-
men, mit denen nach dem 31. Dezember 2003 be-
gonnen worden ist. Als eine MaRnahme gelten alle
Baumalnahmen, die innerhalb von drei Jahren vor-
genommen werden.

[ll. Erhohte Absetzungen bei Baudenkmalern
1. Allgemeines

Fur nachtragliche Anschaffungs- oder Herstellungs-
kosten kdonnen erhdhte Absetzungen in Anspruch
genommen werden (anstelle der Ublichen linearen
Abschreibung®). Das betrifft alle Geb&dude und Ge-
baudeteile, die als Baudenkmal unter Schutz gestellt
sind (8 7i EStG).

Im Jahr der Fertigstellung der Baumal3nahme und
den folgenden sieben Jahren kdnnen jeweils 9% der
Kosten und in den folgenden vier Jahren 7% steuer-
mindernd abgesetzt werden.

Als Beginn bei BaumafRnahmen, fur die eine Bau-
genehmigung erforderlich ist, gilt der Zeitpunkt,
in dem der Bauantrag bei der zustéandigen Behor-
de gestellt wird.

Bei baugenehmigungsfreien Vorhaben, fir die Bau-
unterlagen einzureichen sind (das ist bei Baudenk-
malern regelméaiig der Fall, aufgrund der Genehmi-
gungspflicht nach § 9 DSchG), zahlt der Zeitpunkt,
in dem die Unterlagen bei der Behotrde eingereicht
werden. In allen anderen Féllen ist der tatséchliche
Baubeginn ausschlaggebend.

Die Mdglichkeit einer erhéhten Absetzung bei Bau-
denkmalern hangt sowohl von steuerrechtlichen als
auch von denkmalrechtlichen Voraussetzungen ab,
die im Folgenden genauer erldutert werden.

2. Steuerrechtliche Voraussetzungen

Die steuerrechtlichen Voraussetzungen sind aus-
schlie3lich von den Finanzbehdrden zu prifen. Da-
bei ist fur den Eigentimer zu beachten:

2.1

Die erhéhten Absetzungen kommen nur fiir Geb&ude
oder Teile eines Gebaudes in Betracht, also zum
Beispiel nicht fur Grabsteine, Wegekreuze, Reste
einer Stadtmauer oder Au3enanlagen (zum Beispiel
Gartenanlagen). Aufwendungen fur die Erhaltung
derartiger Baudenkmaéler kbnnen aber gegebenen-
falls im Rahmen des Sonderausgabenabzugs (nach
§ 10g EStG) begunstigt werden (vgl. hierfir Abschnitt
A. VL.

2.2

Begunstigt sind grundséatzlich nur Herstellungs-
kosten, die direkt dem Baudenkmal zuzurechnen
sind. Darunter fallen jedoch nicht die Anschaffungs-
kosten fur den Erwerb der Altbausubstanz (vgl. dazu
Abschnitt A. 1.).

Sind die Aufwendungen fur die Durchfihrung der
Baumalinahmen steuerrechtlich als nachtréagliche
Anschaffungskosten zu beurteilen (siehe oben Il.),
sind sie beglnstigt, wenn sie auf Baumafinahmen



2.3

Das Baudenkmal muss ferner im Rahmen einer steu-
erlichen Einkunftsart zu erfassen sein. Dafir muss
eine sogenannte , Einkunftserzielungsabsicht®
vorliegen, d. h. die objektiv nachprtfbare Absicht, ei-
nen Uberschuss der Einnahmen (iber die Ausgaben
Zu erzielen.

Liegt sie nicht vor, kdnnen die Aufwendungen nicht
nach § 7i EStG erhoht abgeschrieben werden. In
diesem Falle kann man jedoch prifen, ob die Vor-
aussetzungen fur den Abzug als Sonderausgaben
vorliegen (vgl. Abschnitt A. VI.). Darlber hinaus gibt
es besondere Regelungen bei zu eigenen Wohnzwe-
cken genutzten Baudenkmalern (vgl. Abschnitt A. V.).

2.4

Die erh6hten Absetzungen beginnen in dem Jabhr, in
dem die einheitliche, also zusammenh&ngende und
in sich geschlossene Baumalinahme fertig gestellt
wird, wie beispielsweise eine Grundinstandsetzung.
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Wurden fur die Baumal3nahmen bereits Zuschis-
se aus Offentlichen Kassen gewéhrt (zum Beispiel
aus Wohnungsbaumitteln, Stadterneuerungsmitteln,
Denkmalmitteln), so sind diese Zuschiisse dem Fi-
nanzamt im Rahmen der Steuererkl&rung mitzutei-
len, auch wenn sie nicht in der Bescheinigung der
Denkmalbehérde angegeben sind. (Die Zuschiisse
mindern die Bemessungsgrundlage fir die erhdhten
Absetzungen nach § 7i EStG).

2.6

Die erhdhten Absetzungen (nach § 7i EStG) konnen
unbegrenzt hoch sein. Zudem kdnnen sie gleichzeitig
fur mehrere Gebaude in Anspruch genommen wer-
den (Ausnahme: Objektbeschrankung bei zu eige-
nen Wohnzwecken genutzten Baudenkmalern, vgl.
Abschnitt A. V.).

2.7

Die Abschreibungsvergiinstigung fiir Baudenkmaler
ist unabhéngig davon, ob das Baudenkmal zu einem
Privat- oder einem Betriebsvermdgen gehért. Eine
Ausnahme gibt es fur Land und Forstwirte, die ihren
Gewinn nach Durchschnittssatzen ermitteln (§ 13 a
EStG): Sie kdnnen die erhdhten Absetzungen nicht
abziehen, wenn die Baudenkmaler zu ihrem Be-
triebsvermogen gehoren.

2.8

Nach § 8 DSchG werden auch bauliche Anlagen in
der engeren Umgebung eines Baudenkmals vom
Denkmalschutz erfasst. Die Herstellungskosten an
diesen baulichen Anlagen kdnnen jedoch nicht er-
hoht abgeschrieben werden.

3. Denkmalrechtliche Voraussetzungen

3.1

Die erhdhten Absetzungen (nach 8§ 7i EStG) kdnnen
nur dann in Anspruch genommen werden, wenn eine
Bescheinigung der zustandigen Denkmalbehorde
vorliegt, in der die Denkmaleigenschaft des Gebau-
des und die Hohe der begtinstigten Aufwendungen
von den Steuerpflichtigen gegentiber dem Finanzamt
nachgewiesen werden. In Hamburg ist das Denkmal-
schutzamt fur die Ausstellung dieser Bescheinigung
zustandig. Die Finanzbehotrde der Freien und Han-
sestadt Hamburg hat die Voraussetzungen hierfr im
Einzelnen genannt, und zwar in den als Anlage 1 bei-
gefligten ,Bescheinigungsrichtlinien zur Anwendung
der § 7i, 10f, 11b EStG und 82 i EStDV in der jeweils
geltenden Fassung“, sowie den als Anlage 2 abge-
druckten ,Bescheinigungsrichtlinien in der geltenden
Fassung, zur einheitlichen Anwendung des § 10g
EStG zuziglich der Erganzungen der Kulturbehdrde
vom 13.01.2005".

Im Einzelnen ist dazu auf Folgendes hinzuweisen:

3.2

Das betreffende Geb&ude oder der Geb&audeteil muss
ein geschitztes Baudenkmal sein. Der Schutz tritt
kraft Gesetzes ein, wenn die Voraussetzungen des
8 4 DSchG gegeben sind.

Es ist dabei unerlasslich, dass die Denkmaleigen-
schaft bereits vor Beginn der Baumafnahme be-
scheinigt worden ist, damit die Zielsetzungen des
Hamburger Denkmalschutzgesetzes und der Steuer-
vergunstigung erflllt sind. Nur so kann namlich der
Bauherr eine frihzeitige Beratung in Anspruch neh-
men und der Denkmalbehdrde die Gelegenheit ge-
ben, das beabsichtigte Baugeschehen im Sinne des
Denkmalschutzes abzustimmen und zu genehmigen.

Entfallt wahrend des Beglnstigungszeitraums die
Denkmaleigenschaft, so hat das Denkmalschutzamt
das zustandige Finanzamt hieriiber zu unterrichten.
Fallt die Eigenschaft als Baudenkmal innerhalb des
zwolfjahrigen Abschreibungszeitraums weg, entfallt
die steuerliche Begunstigung ab dem Jahr, das dem
Wegfall der Denkmaleigenschatt folgt.



3.3

Die Bescheinigung kann nur erteilt werden, wenn
die BaumaRnahmen in Abstimmung mit dem
Denkmalschutzamt vorgenommen worden sind.
Der Bauherr muss die BaumaRnahmen also unbe-
dingt vor ihrem Beginn im Einzelnen mit dem zu-
standigen Denkmalpfleger abstimmen. Im Rahmen
der Abstimmung muss detailliert geklart werden,
welche BaumalRnahmen oder Gewerke fur eine er-
hohte Abschreibung bescheinigt werden kdnnen.
Das kann auch innerhalb des denkmalrechtlichen
Erlaubnisverfahrens geschehen. Vom Bauherrn sind
die BaumalRnahmen entsprechend der Abstimmung
auszufuhren, andernfalls ist eine Bescheinigung
nicht moéglich. Eine nachtragliche Abstimmung ist lei-
der nicht mdglich, selbst wenn die Baumaflinahmen
denkmalvertraglich ausgefihrt worden sind.

3.4

Die Aufwendungen missen nach Art und Umfang
dazu erforderlich sein, das Geb&aude oder den
Gebaudeteil als Baudenkmal zu erhalten oder
sinnvoll zu nutzen. Ausgangspunkt und Ubergrei-
fender Gesichtspunkt ist es, das Gebaude als Bau-
denkmal zu erhalten. Diese denkmalpflegerische
Aufgabe liegt im 6ffentlichen Interesse und soll daher
mit steuerlichen Anreizen geférdert werden.

Fuhren Baumalinahmen hingegen zum Verlust der
Denkmaleigenschaft oder entsprechen sie nicht der
Eigenart des Baudenkmals und damit der Denkmal-
pflege, so kdnnen diese BaumalRnahmen nicht als
,2ur Erhaltung des Gebé&udes als Baudenkmal erfor-
derlich” bescheinigt werden, weil sie der denkmal-
pflegerischen Zielsetzung der Steuerverginstigung
zuwiderlaufen.

Welche Aufwendungen nach diesen Kriterien be-
gunstigt sind, kann regelmaRig nur im Einzelfall
beurteilt werden. Grundlage hierfur sind die in der
Anlage 1 abgedruckten Bescheinigungsrichtlinien in
der jeweils geltenden Fassung.

3.4.1

Bauliche MaBhahmen zur Anpassung eines Bau-
denkmals an einen zeitgemalen Nutzungsstan-
dard sind beglnstigt. Dazu zahlen beispielsweise
die Aufwendungen fir eine zeitgemalle Haustechnik,
die Heizungsanlage, die Toilette, das Badezimmer
usw., nicht jedoch Aufwendungen fir Einbaumdbel,
Beleuchtungskorper oder Einrichtungsgegenstande.

3.4.2

LZur sinnvollen Nutzung erforderlich® sind auch
Aufwendungen, die dazu dienen, eine unter denk-
malpflegerischen Gesichtspunkten angemessene
wirtschaftliche Nutzung des Baudenkmals zu ermog-
lichen, nicht jedoch Aufwendungen, die dazu dienen,
die wirtschaftliche Nutzung des Baudenkmals zu op-
timieren.

Hierzu zwei Beispiele:

e« Ein dem Denkmalschutz unterliegendes Drei-
familienhaus ist ohne Umgestaltung nutzbar,
tragt sich aber bei dieser Nutzung wirtschaft-
lich nicht. Davon ist auszugehen, wenn bei-
spielsweise die Voraussetzungen fir den Erlass
der Grundsteuer nach 8 32 Abs. 1 Nr. 1 GrStG
vorliegen (vgl. Abschnitt F.). In diesem Fall sind
die Aufwendungen bescheinigungsfahig, die
erforderlich sind, um das Gebaude so umzuge-
stalten, dass es wirtschaftlich nutzbar ist (vor-
ausgesetzt natirlich, dass die Umgestaltung aus
denkmalschutzrechtlicher Sicht vertretbar ist).

e Ein dem Denkmalschutz unterliegendes Dreifa-
milienhaus ist unter wirtschaftlichen Gesichts-
punkten ohne Umgestaltung nutzbar. Eine
Umgestaltung in sechs Wohnungen ist aus
denkmalpflegerischer Sicht zwar angemessen,
in diesem Fall sind die Aufwendungen zu dieser
Umgestaltung des Gebaudes jedoch nicht zur
sinnvollen Nutzung erforderlich (im Sinne der §§
7i, 10f, 11b EStG).

Aufwendungen, die ausschlief3lich auf Wirtschaftlich-
keitsiiberlegungen des Eigentiimers beruhen, kon-
nen nicht in die Bescheinigung aufgenommen wer-
den. Hierzu gehort beispielsweise in der Regel der
Ausbau des Dachgeschosses zusatzlich zur vorhan-
denen Nutzung.

3.4.3

In manchen Fallen stehen nur Teile eines Gebaudes
unter Denkmalschutz, die selbststandig nicht nut-
zungsfahig sind (zum Beispiel Fassade, Dachreiter).
Aufwendungen, die nicht unmittelbar diese Geb&au-
deteile betreffen, kdnnen selbst unter dem Gesichts-
punkt der sinnvollen Nutzung nicht in die Bescheini-
gung einbezogen werden.

3.4.4

Nur tatséchlich angefallene Aufwendungen sind
bescheinigungsfahig. Dazu gehdrt also nicht der
Wertansatz fur die eigene Arbeitsleistung der Denk-
maleigentimer bzw. flr unentgeltlich Beschéftigte,
weil ersparte Kosten steuerrechtlich nicht beriick-
sichtigt werden koénnen. Ebenfalls nicht bescheini-
gungsfahig ist selbstverstéandlich der Wertverlust
durch Entfernen von Altbausubstanz. Nicht entschei-
dend ist, ob die Aufwendungen nach DIN-Normen zu
den Baukosten gehdren. Skonti, anteilige Beitrage
zur Bauwesenversicherung oder sonstige Abzlige
mindern die zu berilicksichtigenden Kosten.

3.45

Aufwendungen fur die sinnvolle Umnutzung ei-
nes Denkmals sind in der Regel bescheinigungs-
fahig, wenn die historische Substanz und die denk-
malbegriindenden Eigenschaften erhalten werden,
die Aufwendungen fur die Umnutzung erforderlich
sind und die Umnutzung unter denkmalpflegerischen
Gesichtspunkten angemessen ist. Typische Beispie-
le hierfir waren ehemalige Fabrikgebaude, oder



landwirtschaftliche Bauten, die ihre urspringliche

Funktion verloren haben.

Dabei mussen jedoch folgende Kriterien erfullt sein:

e die Denkmaleigenschaft darf nicht wesentlich
berlhrt werden

e die Umnutzungsplanung muss im Detail denk-
malfachlich abgestimmt werden

e die vorhandene statische Konstruktion muss er-
halten bleiben (zum Beispiel das tragende Mau-
erwerk, die Stander und die Balkenlagen);

e die nutzungsbedingten Einbauten missen so
ausgefuhrt werden, dass eine spatere Ruckfih-
rung auf den originalen Zustand mdglich ist (in
der Regel liegt dies nicht vor, zum Beispiel beim
Ersatz einer Holzdecke durch eine Betondecke,
die beim Einbau und beim Entfernen erhebliche
Eingriffe in die Denkmalsubstanz erfordert und
auch eine Anderung der Statik bewirkt, wenn der
Ersatz nicht aus statischen oder Brandschutz-
grunden erforderlich ist);

e die nutzungsbedingten Eingriffe in das Baudenk-
mal (wie zum Beispiel zusatzliche Fenster und
Taroffnungen) mussen unter Ausnutzung von
baurechtlichen Abweichungen auf das unbedingt
notwendige Mal3 beschrankt werden;

e die neue Nutzung muss sinnvoll sein, d. h. die
Ausnutzung des Baukorpers, der Rdume und
Flachen haben sich der Denkmaleigenschaft des
Gebéaudes unterzuordnen.

3.4.6

Welche Aufwendungen nach diesen Kriterien be-
gunstigt sind, kann immer nur im Einzelfall beurteilt
werden. Das Merkmal ,erforderlich” legt jedoch
einen strengen Mal3stab an die Aufwendungen:
Es reicht nicht aus, dass die Aufwendungen aus
denkmalpflegerischer Sicht ,angemessen” oder
Lvertretbar” sind. Eine Erforderlichkeit liegt beispiels-
weise noch nicht vor, wenn die denkmalrechtliche
Erlaubnis erteilt werden musste, weil den baulichen
MafRnahmen Grinde des Denkmalschutzes nicht
entgegenstehen (§ 9 Abs. 2 DSchG).

Die Erforderlichkeit der BaumafRnahme muss sich
aus dem Zustand des Baudenkmals vor Beginn der
Baumalnahme und dem denkmalpflegerisch sinn-
voll erstrebenswerten Zustand ergeben. Luxusauf-
wendungen sind danach in keinem Fall begunstigt.
RegelméRig begunstigt sind aber Aufwendungen fur
Baumafinahmen, die dazu dienen, die Baudenkmé-
ler an zeitgemaRe Wohnverhaltnisse anzupassen
(zum Beispiel durch den Einbau von isolierverglas-
ten Fenstern, modernen sanitdren Anlagen, einer
Heizungsanlage etc.).

Als Indiz fur die Erforderlichkeit kénnen ferner auch
die Forderungen des Bauordnungsrechts herange-
zogen werden.
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In die Bescheinigung ist auch aufzunehmen, ob
und gegebenenfalls in welcher Hohe von 6ffent-
lichen Stellen Zuschusse fur die Baumalinahmen

bewilligt worden sind. Werden nach Ausstellen der
Bescheinigung noch Zuschiisse bewilligt, so wird die
Bescheinigung entsprechend nachtraglich berichtigt.

IV. Sonderbehandlung von Erhaltungsaufwand

Kosten fir die Erhaltung des Geb&udes (so genann-
ter Erhaltungsaufwand, vgl. Abschnitt A. 1l.) kdnnen
normalerweise nur im Jahr der tatsédchlichen Zahlung
steuerlich geltend gemacht werden. Bei Baudenk-
malern hingegen kann (aufgrund der Regelung in §
11b EStG) der Erhaltungsaufwand auf zwei bis funf
Jahre verteilt werden. Die jahrlichen Anteile missen
gleich hoch sein, und der auf ein Jahr entfallende
Anteil kann nicht nachtréglich in einem anderen Jahr
geltend gemacht werden. Unter Umsténden kann da-
durch ein hoherer Steuervorteil als beim sofortigen
Abzug erzielt werden.

Die Verteilung von Erhaltungsaufwand bei Baudenk-
malern ist im Ubrigen nur unter denselben steuer-
rechtlichen und denkmalrechtlichen Voraussetzun-
gen zulassig wie die erhohten Absetzungen (vgl.
Abschnitt A. 1ll.). Wenn man zu den Erhaltungsmaf3-
nahmen bereits Zuschiusse aus 6ffentlichen Kassen
bezogen hat, vermindern sich die zu verteilenden
Aufwendungen.

Die Madglichkeit der Verteilung der Erhaltungsauf-
wendungen besteht auch dann, wenn das Baudenk-
mal zu einem Betriebsvermdgen gehort (8 4 Abs. 8
EStG). Wegen des Abzugs von Erhaltungsaufwen-
dungen bei zu eigenen Wohnzwecken genutzten
Baudenkmalern vgl. Abschnitt A. V.

Bei zu Wohnzwecken vermieteten Gebé&uden ist
eine Verteilung von grof3eren Erhaltungsaufwendun-
gen auf zwei bis funf Jahre auch ohne Vorliegen der
denkmalrechtlichen Voraussetzungen méglich (8§ 82
b EStDV).

V. Besonderheiten bei einem zu eigenen Wohn-
zwecken genutzten Baudenkmal

Der Nutzungswert der eigengenutzten Wohnung im
Rahmen der Einkunftsermittiung kann nur noch steu-
erlich erfasst werden, wenn sich die Wohnung in ei-
nem Baudenkmal befindet, das zu einem land- und
forstwirtschaftlichen Betriebsvermégen gehdrt. In
diesem Fall kdnnen die Aufwendungen, die auf diese
Wohnung entfallen, als Betriebsausgaben abgezo-
gen werden. Dazu zahlen bei Baudenkmalern auch
die erhdhten Absetzungen fir begunstigte (denkmal-
pflegerisch notwendige) Herstellungskosten (nach §
71 EStG) sowie bestimmte Erhaltungsaufwendungen,
die (nach § 11b EStG) auf zwei bis funf Jahre gleich-
mafig verteilt abgezogen werden kénnen.

Ist ein Nutzungswert fir die eigengenutzte Woh-
nung in einem Baudenkmal nicht anzusetzen, ist
eine steuermindernde Berucksichtigung der auf die
Wohnung entfallenden Aufwendungen gleichwohl



nicht ausgeschlossen, sondern fur bestimmte Auf-
wendungen weiterhin moglich, und zwar in Form des
Sonderausgabenabzugs. Danach kénnen Aufwen-
dungen, die zu Herstellungskosten fihren, im Jahr
des Abschlusses der Baumaflnahme und in den
neun folgenden Jahren jeweils bis zu 9% wie Son-
derausgaben abgezogen werden (nach § 10f Abs. 1
EStG unter den ndheren steuerrechtlichen und denk-
malfachlichen Voraussetzungen des 8§ 7i EStG, vgl.
Abschnitt A. IIl.).

Die Vorschrift des § 10f EStG enthalt eine so genann-
te Objektbeschrankung. Das bedeutet, dass Steu-
erpflichtige die wie Sonderausgaben abziehbaren
Betrage (nach 8§ 10f Abs. 1 und 2 EStG) grundsatzlich
nur bei einem einzigen eigengenutzten Baudenkmal
in Anspruch nehmen kénnen. Dabei kénnen jedoch
unbegrenzt viele MaRhahmen an diesem Baudenk-
mal vorgenommen werden.

Ehegatten, die die Voraussetzungen fir die Ehegat-
tenbesteuerung erfillen, kdbnnen bei insgesamt zwei
eigengenutzten Baudenkmalern die Abzugsbetrage
(nach § 10f Abs. 1 und 2 EStG) abziehen. Gleiches
gilt fur eingetragene Lebenspartnerschaften.

Als Objekt gilt in diesem Zusammenhang auch ein
eigengenutztes Baudenkmal, bei dem der Steuer-
pflichtige fur in der Zeit vom 1. Januar 1987 bis zum
31. Dezember 1990 fertiggestellte Baumalinahmen
die Abzugsbetrage (nach § 82i EStDV) wie Sonder-
ausgaben in Anspruch genommen hat.

Sind mehrere Steuerpflichtige (auRBer Ehegatten
und eingetragene Lebenspartnerschaften) Eigentu-
mer eines eigengenutzten Baudenkmals, so gilt fur
jeden von ihnen als das Objekt der Miteigentumsan-
teil, bei dem er Abzugsbetrage (nach § 10f Abs. 1
und 2 EStG) in Anspruch nehmen kann.

Erwirbt ein Miteigentimer einen weiteren Anteil an
demselben Geb&ude hinzu, so kann er auch fur spéa-
ter durchgefuihrte BaumalRhahmen die Abzugsbetra-
ge flr diesen Anteil in Anspruch nehmen.

VI. Abzug von Aufwendungen an Kulturgitern,
die nicht der Einkunftserzielung und nicht eige-
nen Wohnzwecken dienen

Den Abzug von Aufwendungen bei Kulturgitern, die
weder zur Einkunftserzielung noch zu eigenen Wohn-
zwecken genutzt werden, regelt 8 10g EStG. Nach
dieser Vorschrift kdnnen erforderliche Aufwendun-
gen fur Herstellungs- und ErhaltungsmafRnahmen
an Kulturgutern im Jahr des Abschlusses der Mal3-
nahme und in den neun folgenden Jahren jeweils bis
zu 9% wie Sonderausgaben abgezogen werden. Der
Abzug nach 8§ 10g EStG ist im Wesentlichen der Re-
gelung fur eigengenutzte Baudenkmaler nachgebil-
det (vgl. Abschnitt A. V.). Eine Objektbeschrankung
besteht jedoch nicht.

Die zu verteilenden Aufwendungen sind um o&ffentli-

che und private Zuschiisse sowie um die Einnahmen
zu kirzen, die aus dem Kulturgut erzielt werden.

Zu den begunstigten Kulturgiitern gehéren nicht nur
Gebaude oder Gebéaudeteile, sondern unter ande-
rem auch gartnerische, bauliche und sonstige Anla-
gen, die unter Denkmalschutz stehen (zum Beispiel
Bodendenkmaéler, Grabanlagen, Stadtmauern, Gar-
ten und Parkanlagen etc.).

Ferner sind begunstigt:

Mobiliar, Kunstgegenstande, Kunstsammlungen,
wissenschaftliche Sammlungen, Bibliotheken oder
Archive, die sich seit mindestens 20 Jahren im Be-
sitz der Familie des Steuerpflichtigen befinden oder
in das Verzeichnis national wertvollen Kulturgutes
oder in das Verzeichnis national wertvoller Archive
eingetragen sind und deren Erhaltung wegen ihrer
Bedeutung fur Kunst, Geschichte und Wissenschaft
im offentlichen Interesse liegt.

Fir den Abzug nach § 10g EStG sind folgende Vor-

aussetzungen zu beachten:

» Die Kulturgiter missen in einem den Verhaltnis-
sen entsprechenden Umfang der wissenschatftli-
chen Forschung oder der Offentlichkeit zugang-
lich gemacht werden, es sei denn, dem Zugang
stehen zwingende Grinde des Denkmalschut-
zes entgegen.

 Die MaRnahmen mussen nach MalRgabe der
geltenden Bestimmungen der Denkmal- und Ar-
chivpflege erforderlich sein.

* Die MalBnahmen muissen in Abstimmung mit der
zustandigen Behorde erfolgen (bei Denkmélern
also mit dem Denkmalschutzamt).

» Eine Bescheinigung der zustdndigen Behdrde
muss nachweisen, dass es sich um ein begins-
tigtes Kulturgut handelt und die Aufwendungen
erforderlich sind.

Fur das Bescheinigungsverfahren, die Bescheini-
gungsvoraussetzungen und die Bescheinigung sind
die als Anlage 2 beigefiigten Bescheinigungsrichtli-
nien in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

VIl. Zuwendungen nach § 10b EStG (Spenden
und Mitgliedsbeitréage)

Die Forderung der Denkmalpflege z&hlt zu den als
besonders férderungswirdig anerkannten gemein-
nitzigen Zwecken, soweit es sich nach dem Urteil
des Denkmalschutzamtes um die Erhaltung und Wie-
derherstellung historisch und kulturell wichtiger Bau-
denkmaler handelt. Damit besteht die Mdglichkeit,
Zuwendungen fir die Erhaltung von Denkmaélern in
der Einkommen-, Korperschaft- und Gewerbesteu-
ererklarung und — fur Arbeitnehmer — auch schon
im LohnsteuerErmafigungsVerfahren steuermin-
dernd geltend zu machen.

Dem Zuwendenden stehen fir die Leistung einer
Spende zwei Wege offen. Der einfachste Weg ist, sie



unmittelbar einer gemeinnitzigen Korperschaft,
zum Beispiel einem Verein, zuzuwenden, zu des-
sen satzungsmaéaRigen Aufgaben die Forderung der
Denkmalpflege gehért. Der Spender erhélt dann di-
rekt vom Verein eine Zuwendungsbestéatigung nach
amtlich vorgeschriebenem Muster.

Die Spende kann aber auch an eine inlandische
juristische Person des offentlichen Rechts oder
inlandische offentliche Dienststelle (zum Beispiel
an das Denkmalschutzamt) geleistet werden und von
dieser entweder unmittelbar selbst fur die Denkmal-
pflege eingesetzt oder auf Wunsch des Spenders
auch an einen bestimmten Denkmalpflege betrei-
benden Verein weitergeleitet werden. Die Zuwen-
dungsbestétigung, die fur die Inanspruchnahme des
Spendenabzugs dem Finanzamt vorzulegen ist, wird
in diesem Fall vom Denkmalschutzamt ausgestellt.
Der Abzug von Zuwendungen ist (ab 2007) auf 20
Prozent des Gesamtbetrags der Einkiunfte oder auf 4
Promille der Umséatze und der im Kalenderjahr aufge-
wendeten Lohne und Gehélter begrenzt. Abziehbare
Zuwendungen, die diese Hdchstbetrage Uberstei-
gen, sind grundséatzlich im Rahmen der genannten
Hochstbetrdge in den folgenden Veranlagungszeit-
raumen abziehbar.
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Besondere Verginstigungen gelten fir Stiftungen,
also auch fur Denkmalstiftungen. Hier kann tber die
0. g. Hochstbetrdge hinaus im Zeitraum der Zuwen-
dung und in den folgenden neun Veranlagungszeit-
raumen ein Betrag von bis zu 1 Million Euro zusétz-
lich abgezogen werden.

Bei Zuwendungen bis zur H6he von 200 Euro ist eine
formliche Zuwendungsbestéatigung nicht erforderlich.
Hier genugt als Nachweis fur die Zahlung unter be-
stimmten Voraussetzungen bereits der Bareinzah-
lungsbeleg oder die Buchungsbestéatigung (zum Bei-
spiel Kontoauszug oder Lastschrifteneinzugsbeleg)
einer Bank oder Sparkasse.

Im Rahmen des so genannten Kultursponsorings
kénnen Zuwendungen von Unternehmen zur For-
derung der Denkmalpflege bei entsprechender Ge-
staltung auch abziehbare Betriebsausgaben sein.
(Naheres dazu enthalt der Sponsoringerlass des
Bundesministeriums der Finanzen vom 18.02.1998,
der im Bundessteuerblatt 1998, Teil I, Seite 212 ab-
gedruckt ist.)



B. Einheitsbewertung

Eine ErmaRigung bei der Einheitsbewertung wirkt
sich bei der Grundsteuer aus. Die besonderen wert-
mindernden Auswirkungen des Denkmalschutzes
(infolge der Erhaltungspflicht und des Veranderungs-
verbots hinsichtlich der bestehenden Bausubstanz)
werden pauschal durch einen Abschlag vom Grund-
stiickswert beriicksichtigt.

Steht das gesamte Gebaude unter Denkmalschutz,
so wird ohne weiteren Nachweis der Grundstucks-
wert in der Regel um 5% ermafigt. Wird nachge-
wiesen oder zumindest glaubhaft gemacht, dass die
denkmalrechtlichen Beschréankungen im Falle einer
VerauRRerung den Verkaufspreis in ungewohnlichem
MafR3e mindern, so kann der Grundstiickswert um bis
zu 10% ermaRigt werden. Stehen auf einem Grund-
stuck nur ein Teil der vorhandenen Geb&ude oder
nur Gebéaudeteile (zum Beispiel ein Anbau), oder nur
Bauteile (zum Beispiel die Fassade) unter Denkmal-
schutz, so erméRigt sich der Abschlag.

Als Nachweis beim Feststellungsverfahren, dass das

C. Erbschaftsteuer/Schenkungsteuer

Grundbesitz oder Teile von Grundbesitz, Kunstge-
genstdnde, Kunstsammlungen, wissenschaftliche
Sammlungen, Bibliotheken und Archive kénnen un-
ter gewissen Voraussetzungen ganz oder teilweise
steuerfrei Ubertragen werden (8 13 ErbStG).

Die Teilbefreiung betragt fur Kunstgegensténde,
Kunstsammlungen, wissenschaftliche Sammlun-
gen, Bibliotheken und Archive 60% ihres Wertes,
fur Grundbesitz und Teile von Grundbesitz dagegen
85% ihres Werts, wenn die Erhaltung dieser Gegen-
sténde wegen ihrer Bedeutung fur Kunst, Geschichte
oder Wissenschaft im 6ffentlichen Interesse liegt, die
jahrlichen Kosten in der Regel die erzielten Einnah-
men Ubersteigen und die Gegenstande in einem den
Verhéltnissen entsprechenden Umfang den Zwe-
cken der Forschung oder der Volksbildung nutzbar
gemacht sind oder werden.

Eine vollstandige Befreiung des Erwerbs von Ge-
gensténden, deren Erhaltung im 6ffentlichen Inter-
esse liegt, erfordert, dass die Voraussetzungen fur
eine teilweise Steuerbefreiung vorliegen und dartiber
hinaus der Erwerber (z. B. Erbe oder Beschenkter)
bereit ist, die Gegenstande den geltenden Bedingun-
gen der Denkmalpflege zu unterstellen und die Ge-
gensténde sich seit mindestens 20 Jahren im Besitz
der Familie befinden oder in dem Verzeichnis nati-
onal wertvollen Kulturgutes oder national wertvoller
Archive eingetragen sind.
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Grundstiick oder Teile des Grundstticks unter Denk-
malschutz stehen, dient der Bescheid tber die Ein-
tragung in die Denkmalliste, wenn die Eintragung vor
dem 1. Mai 2013 rechtskréaftig erfolgte, ansonsten die
Bescheinigung der zusténdigen Stelle Gber die Denk-
maleigenschatft.

Schulden, die im Zusammenhang mit den steuerbe-
freiten Gegenstanden stehen, sind nicht abzugsfa-
hig. Das gilt bei einer Teilbefreiung fur die anteiligen
Schulden. Auf die Steuerbefreiung kann aber verzich-
tet und so ein Schuldenabzug ermdglicht werden.

Die Steuerbefreiungen entfallen fur die Vergangen-
heit, wenn die Gegenstande innerhalb von zehn
Jahren nach der Schenkung oder nach dem Erbfall
verauf3ert werden oder die Voraussetzungen fir die
Steuerbefreiung innerhalb dieses Zeitraumes entfal-
len.



D. Grunderwerbsteuer

Das Grunderwerbsteuerrecht sieht keine speziellen
Ausnahmen von der Besteuerung fur den Erwerb
von Grundstiicken mit Bau- und Bodendenkmaélern
vor. Diese Erwerbsvorgange sind daher in der Re-
gel steuerpflichtig und unterliegen seit dem 1. Januar
2009 in Hamburg dem Steuersatz von 4,5%.

E. Grundsteuer

Fir Grundbesitz oder Teile von Grundbesitz, dessen
Erhaltung wegen seiner Bedeutung fur Kunst, Ge-
schichte, Wissenschaft oder Naturschutz im offent-
lichen Interesse liegt, ist nach § 32 Abs. 1 Grund-
steuergesetz die Grundsteuer zu erlassen, wenn die
erzielten Einnahmen und Vorteile (Rohertrag) in der
Regel unter den jahrlichen Kosten liegen.

Zum Rohertrag gehdren samtliche Einnahmen und
Vorteile. Hierzu rechnen zum Beispiel die Miet- und
Pachteinnahmen oder der Nutzungswert, den die Be-
nutzung fur den Eigentimer hat.

Auf der Kostenseite sind alle Ausgaben zu bertick-
sichtigen, die mit dem Grundbesitz in wirtschaftli-
chem Zusammenhang stehen sowie beispielsweise
Instandhaltungs- und Verwaltungskosten, Aufwen-
dungen fur Reparaturen und Erhaltungsmafinah-
men, ggf. die normalen Absetzungen fur Abnutzun-
gen, nicht dagegen Sonderabschreibungen und
auch weder Schuld- noch Eigenkapitalzinsen. Aller-
dings hat das Bundesverwaltungsgericht mit Urteil
vom 08.07.1998 entschieden, dass der Anspruch auf
Erlass der Grundsteuer wegen Unrentabilitdt eines
unter Denkmalschutz stehenden Grundbesitzes vo-
raussetzt, dass die Unrentabilitat kausal auf der Kul-
tureigenschaft beruht (BVerwG, 08.07.1998, Az 8 C
23/97). Dies bedeutet, dass nicht jede grundsticks-
bezogene Ausgabe in die Kostenrechnung einzustel-
len ist, sondern nur diejenigen, die speziell durch den
Denkmalschutz bedingt sind.

Bei denkmalgeschitzten Park- und Gartenanlagen
ist der Erlass der Grundsteuer dariber hinaus da-
von abhangig, ob sie grundsatzlich der Offentlichkeit
zugénglich sind. (Weiter Hinweise gibt Abschnitt 35
GrStR). Auch fur Gebaude, in denen Gegenstande von
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wissenschatftlicher, kinstlerischer oder geschichtli-
cher Bedeutung, insbesondere Sammlungen oder
Bibliotheken, der Forschung oder Bildung nutzbar
gemacht werden, kann unter Umstanden die Grund-
steuer anteilmaRig erlassen werden.

Die Grundsteuer wird nur auf Antrag erlassen. Er
ist spatestens bis zum 31. Marz des folgenden Jah-
res formlos beim Finanzamt fur Verkehrsteuern und
Grundbesitz in Hamburg einzureichen.



F. Umsatzsteuer

Die Umsétze des Bundes, der Lander, der Gemein-
den oder der Gemeindeverbande sind hinsichtlich
der Einrichtungen ,Denkméler der Bau- und Gar-
tenbaukunst” steuerfrei (nach 8 4 Nr. 20 Buchst. a
UStG). Zu diesen Umsétzen zahlen z. B. der Eintritt
und die Erlése aus den Fuhrungen. Zu weiteren Er-
lauterungen zu den umsatzsteuerfreien Umsétzen
vergleiche Abschnitt 4.20.3 Abs. 3 des Umsatzsteu-
er-Anwendungserlasses.

Denkmaler der Baukunst sind Bauwerke, die nach
denkmalpflegerischen Gesichtspunkten als schut-
zenswerte Zeugnisse der Architektur anzusehen
sind. Hierzu gehdren zum Beispiel Kirchen, Schlos-
ser, Burgen und Burgruinen. Auf eine kinstlerische
Ausgestaltung kommt es nicht an.

Zu den Denkmaélern der Gartenbaukunst gehéren
zum Beispiel Parkanlagen mit kiinstlerischer Ausge-
staltung.

Entsprechende Umséatze anderer Unternehmer sind
(nach & 4 Nr. 20 Buchst. a UStG) von der Umsatz-
steuer befreit, wenn die zustandige Bezirksregierung
bescheinigt, dass die Denkmaler der Bau- und Gar-
tenbaukunst dieser Unternehmen die gleichen kultu-
rellen Aufgaben erfullen wie die der vorbezeichneten

G. Aufbewahrung von Rechnungen bei
grundstiucksbezogenen Leistungen

Seit dem 1. August 2004 sind im Umsatzsteuerge-
setz nicht nur die Vorschriften zur Rechnungsertei-
lung fur den leistenden Unternehmer, sondern auch
zur Aufbewahrung von Rechnungen fir den nichtun-
ternehmerischen Rechnungsempfanger als eine Ge-
samtmalnahme erweitert worden.

Diese Regelungen gelten fur Werklieferungen oder
sonstige Leistungen im Zusammenhang mit einem
Grundstuick (8 14 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 UStG, § 14 Abs.
4 Satz 1 Nr. 9 UStG und § 14 b Abs. 1 Satz 5 UStG).

Werklieferungen oder sonstige Leistungen im Zu-
sammenhang mit einem Grundstiick sind Leistungen,
die sich nach den tatséchlichen Umstanden Uber-
wiegend auf die Bebauung, Verwertung, Nutzung
oder Unterhaltung, aber auch VeraufRerung oder
den Erwerb des Grundstucks selbst beziehen. Dazu
gehdren auch Arbeiten, die dem Denkmalschutz an
Grundstlicken dienen.

Seit dem 1. August 2004 ist jeder Unternehmer ver-
pflichtet, innerhalb von sechs Monaten nach Aus-
fuhrung der Leistung eine Rechnung auszustellen,
soweit er eine steuerpflichtige Werklieferung oder
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Gebietskorperschaften. Sofern Denkmaéler der Bau-
und Gartenbaukunst als Museen angesehen werden
koénnen, ist (nach § 12 Abs. 2 Nr. 7 Buchst. a UStG)
auf die Eintrittsberechtigungen solcher Unterneh-
men, die die Voraussetzungen fir die Steuerbefrei-
ung (nach § 4 Nr. 20 Buchst. a UStG) nicht erfillen,
der ermafiigte Steuersatz anzuwenden.




sonstige Leistung im Zusammenhang mit einem
Grundstiick ausfihrt. Diese Verpflichtung zur Ertei-
lung einer Rechnung besteht auch dann, wenn es
sich beim Leistungsempfanger nicht um einen Unter-
nehmer handelt, der die Leistung fur sein Unterneh-
men bezieht. Es kommt auch nicht darauf an, ob der
Empféanger der steuerpflichtigen Werklieferung oder
sonstigen Leistung der Eigentimer des Grundstticks
oder der Mieter einer Mietwohnung ist. In der Rech-
nung Uber die 0.a. Leistungen im Zusammenhang mit
einem Grundstuck muss der leistende Unternehmer
auf die einem nichtunternehmerischen Leistungs-
empfanger obliegenden Aufbewahrungspflichten
hinweisen. Hierbei genulgt ein allgemeiner Hinweis,
dass ein nichtunternehmerischer Leistungsempfan-
ger diese Rechnung zwei Jahre aufzubewahren hat.
Bei einer sogenannten Kleinbetragsrechnung (Brut-
tobetrag bis 150 Euro) wird regelmafig auf diesen
Hinweis verzichtet.
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Seit dem 1. August 2004 ist der Empféanger einer
steuerpflichtigen Werklieferung oder sonstigen Leis-
tung im Zusammenhang mit einem Grundstick ver-
pflichtet, die Rechnung, einen Zahlungsbeleg oder
eine andere beweiskraftige Unterlage zwei Jahre
aufzubewahren, soweit er nicht Unternehmer oder
ein Unternehmer ist, der die Leistung fur seinen
nichtunternehmerischen Bereich verwendet. Dabei
mussen die Belege fur den gesamten Aufbewah-
rungszeitraum lesbar sein. Der Aufbewahrungszeit-
raum beginnt mit dem Schluss des Kalenderjahres,
in dem die Rechnung ausgestellt wurde. Die Ver-
pflichtung zur Aufbewahrung durch den nichtunter-
nehmerischen Leistungsempfanger gilt auch dann,
wenn der leistende Unternehmer in der Rechnung
zu Recht nicht auf die Aufbewahrungsverpflichtung
hingewiesen hat, weil es sich um eine sogenannte
Kleinbetragsrechnung handelt.
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Verwaltungsanweisung Fiir Bescheinigungen gemif §§71 10g EStG gilt Fol-
o . . o o endes:
fiir die Erteilung von Bescheinigungen e ‘ o _
h . 10f. 10 b Soweit es sich um Kulturdenkmiiler im Sinne von §2
i nac §§71’ 0 ?1 8 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG) handelt, ist ebenfalls das
Einkommenssteuergesetz (EStG) Denkmalschutzamt zustandig.
und § 821 Einkommensteuer- Die Bescheinigungen fiir Bodendenkmiler gemif § 10 g

Absatz 1 Satz 2 Nummer 3 EStG stellt das Helms-
Museum aus.

durchfithrungsverordnung (EStDV)

1; Bei Bescheinigungen fiir schutzwiirdige Kulturgtiter
gemif} § 10 g Absatz 1 Satz 2 Nummer 4 EStG entschei-
richtlinien der Finanzbehorde der Freien und Hansestadr det 511:: Klﬂml'bﬁhﬁljie f:[urch die zustandige Fachrefe-
Hamburg vom 22. April 1991 zur Anwendung der §§7i, rentin bzw. den zustiindigen Fachreferenten von Fall zu
10 £, 11 b EStG und 82 i ESIDV sowie die als Anlage 2 Fall, welche Dienststelle den Bescheinigungsantrag
abgedruckten, mit der Finanzbehorde abgestimmien Ham- bearbeitet.

burger Bescheinigungsrichtlinien vom 28. November 1995

Es gelten die als Anlage 1 abgedruckten Bescheinigungs-

b

Bei Objekten, die ein einkommenssteuerrelevantes

zur einheitlichen Anwendung des §10 g EStG. Volumen von mehr als 250 000,— Euro haben, ist die vor-
herige Zustimmung der Behdrdenleitung (Amtsleiter)
IL. sowohl fiir die vorliufige wie auch fir die endgiiltige

Erginzend gilt Folgendes: Bescheinigung einzuholen.
1. Zustindig fiir Bescheinigungen nach §821 EStDV in 3. Die vorlaufige und endgiiltige Bescheinigung ist von der
Verbindung mit §§71, 10f und 11b EStG ist das Denk- Leiterin bzw. vom Leiter der jeweiligen Dienststelle, im
malschutzamt der Kulturbehorde. Verhinderungsfall von seiner Vertreterin bzw. seinem
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Vertreter, zu unterzeichnen. Die endgiiltige Bescheini-
gung ist erst zu erteilen. wenn die Mafinahme abge-
schlossen ist und, sofern die steuerliche Beglinstigung
von der Eintragung in die Denkmalschurtzliste abhingig
ist, das Objekt in der Denkmalliste verzeichnet ist.

4. Wird ein Antrag auf Bescheinigungen nach §§71, 10f,

10 g, und 11 b EStG gestellt, so ist zundchst zu priifen, ob
die Antragstellerin bzw. der Antragsteller zugleich auch
Verfiigungsberechtigte bzw. Verfiigungsberechtigter
(Eigentitmerin/Eigentiimer bzw. Erbbauberechrigre/
Erbbauberechrigter) ist. Bei Antragstellung durch Ver-
treterinnen bzw. Vertreter ist die Wirksamkeitr der
Vertretungsbefugnis zu iiberpriifen.

. Verfahren bei Objekten, die noch nicht in die Denkimal-

liste eingetragen sind:

a) Das Referat Inventarisation bzw. die Abrteilung
Bodendenkmalpflege erstellt fiir die Leiterin/den
Leiter des Denkmalschutzamtes eine gutachterliche
AufBerung zu der Frage, ob es sich bei dem Objekt um
ein Kulturdenkmal im Sinne von § 2 DSchG handelt.

Kommt der Leiter des Denkmalschutzamtes auf
Grund der gutachterlichen AuBerung zu dem Ergeb-
nis, dass es sich um kein Kulturdenkmal handelt, so
hat er den Antrag abzulehnen.

¢) Kommt der Leiter des Denkmalschutzamtes zu dem
Ergebnis, dass das Gebaude ein Kulturdenkmal ist,
so ist der oder die Verfugungsberechtigie aufzufor-
dern, schriftlich eine unwiderrufliche Unterwer-
fungserklirung zur Einragung in die Denkmalliste
abzugeben. Handelt es sich dabei um ein Gebiude
innerhalb eciner Gebiudegruppe oder Gesamuanlage,
das keinen eigenen Denkmalwert hat, so muss die
Antragstellerin bzw. der Antragsteller zusatzlich die
Einwilligung aller Eigentimerinnen bzw. Eigen-
tiitmer des Ensembles zur Eintragung in die Denk-
malliste beibringen. In Zweifelsféllen ist das Rechts-
referat zu beteiligen.

Sobald die entsprechenden Erklirungen vorliegen,
ist das Verfahren zur Unrterschurzstellung einzuleiten
und der Denkmalrat zu beteiligen. Tritt dieser der
Auffassung des Denkmalschutzamres bei, so wird das
Verfahren zur Eintragung in die Denkmalliste als-
bald abgeschlossen.

d) In dringenden Ausnahmefillen ist der Leiter des
Denkmalschutzamtes berechtigt, die vorliufige
Bescheinigung zu erteilen, bevor der Denkmalrat
Stellung genommen hat. Voraussetzung ist, dass er
auf Grund der gutachterlichen Aufierung die Denk-
maleigenschaften des Gebdudes bejaht und dass die
Eigentiimerin bzw. der Eigentiimer eine unwiderruf-
liche Unterwerfungserklirung erteilt hat.

In diesen Fillen ist der Anrtragstellerin bzw. dem
Antragsteller schriftlich mitzuteilen, dass das weitere
Verfahren unter dem Widerrufsvorbehalt fiir den Fall
steht, dass die gesetzlich vorgesehenen SchutzmafBnah-
men nicht eingehalten werden, oder das Objekt nach
Abschluss des Verwaltungsverfahrens nicht nach den
Regeln des Denkmalschutzesgesetzes unter Denkmal-
schutz gestellt wird.

b

I11.
Diese Verwaltungsanweisung tritt mit sofortiger Wir-

Anlage 1
Bescheinigungsrichtlinien
zur Anwendung der §§ 71, 10f, 11b,
52 Absatz 21 Satz 7 EStG, 82 i und k EStDV

Die Inanspruchnahme der Steuervergiinstigung fiir

Herstellungs- und Anschaffungskosten bei Baudenkmalen
nach §§71,10 f Absatz 1, 52 Absatz 21 Satz 7 EStG und §82
i EStDV sowie die Regelung iiber den Abzug von Erhal-
tungsaufwand bei Baudenkmalen nach §§ 10 fAbsatz 2, 11 b
EStG und § 82 k EStDV setzen voraus. dass die/der Steuer-
pflichtige durch eine Bescheinigung der zustindigen Denk-
malbehorde nachweist, dass die vorgenommenen Mafinah-
men nach Art und Umfang zur Erhaltung des Gebidudes als
Baudenkmal oder zu seiner sinnvollen Nutzung erforder-
lich und in Abstimmung mit der Bescheinigungsbehorde
durchgefithrt worden sind.

3

Voraussetzungen einer Bescheinigung nach §§7i,
10f, 11b, 52 Absatz 21 Satz 7 EStG, 82i und 82k
EStDV

Die Bescheinigung darf nur erteilt werden, wenn fol-
gende Vorausserzungen vorliegen:

Das Gebiude oder der Gebiudeteil muss nach den
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes ein Bau-
denkmal oder Teil einer geschiitzten Gesamtanlage
oder Gebiudegruppe sein. Unter den Begriffen
»Gebiudegruppe oder Gesamtanlage® im Sinne dieser
Richtlinien sind alle Begriffe zu verstehen, die nach
den Denkmalschutzgesetzen der Lander fiir den
Schutz einer Einheit aus mehreren Objekten gelien
(BW § 2 Absatz 3 Nummer 2 und § 19; Bay Artikel 1
Absarz 3; B §2 Absatz 2 und §17; Br §2 Absarz !
Nummer 2; Hmb §2 Absatz 1 Nummern 2 und 3,
Absirze 4 und 5; He § 2 Absatz 2 Nummer 1; Nds § 3
Absatz 3; NRW § 2 Absatz 3; Rh-Pf § 4 Absatz | Num-
mer 2 und §3; Saar] §2 Absatz 4 b und §3; S-H
§1 Absatz 2).

Baudenkmal, Gebaudegruppe oder Gesamtanlage
miissen bereits vor Beginn der Bauarbeiten den
offentlich-rechtlichen Bindungen des Denkmalschut-
zes in der niheren Ausgestaltung durch die
Denkmalschutzgesetze der Linder unterliegen. Es
kommt nicht darauf an, ob diese Bindungen unmittel-
bar durch Gesetz. Rechtsverordnung, besonderen
Verwaltungsakt,  6ffentlich-rechtlichen  Vertrag,
schriftliche unwiderrufliche Unterwerfungserklarung
unter die gesetzlich vorgesehenen SchutzmaBnahmen
oder vorliufig durch eine solche Erklirung im
Zusammenhang mit einem Antrag auf Unterschutz-
stellung begriindet werden. Bei einer unwiderruf-
lichen Unterwerfungserklirung muss die Bescheini-
gung einen Widerrufsvorbehale fur den Fall enthal-
ten, dass die gesetzlich vorgesehenen Schutzmafnah-
men nicht eingehalten werden oder das Objekt im
Fall der wvorliufigen Unterschutzstellung nach
Abschluss des Verwaltungsverfahrens nicht nach den
Regeln des jeweiligen Landesdenkmalschutzgesetzes
unter Denkmalschutz gestellt wird.

Entfallt die offentlich-rechtliche Bindung durch die
Denkmalschutzvorschriften fiir das Baudenkmal oder
den Teil einer Gebaudegruppe oder Gesamtanlage
innerhalb des zehnjihrigen Begiinstigungszeitraumes
der §§71. 101, 52 Absarz 21 Satz 7 EStG und §821

kung in Kraft; die Verfahrensrichtlinie vom 30. Oktober
1986 mit der Anderung vom 7. August 1991 wird aufge-
hoben.

EStDV, ist das dem zustdndigen Finanzamt mitzu-
teilen.

Die Aufwendungen mussen nach Art und Umfang
dazu erforderlich sein, das Gebidude oder den Gebiu-
deteil als Baudenkmal zu erhalten oder sinnvoll zu

Hamburg, den 13. Januar 2003 12
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nutzen, Fir bestehende Gebdude innerhalb einer
Gebdudegruppe oder Gesamranlage, die keinen eige-
nen Denkmalwert haben, missen die Aufivendungen
nach Art und Umfang zur Erhaltung des schiitzens-
werten dufleren Erscheinungsbildes der Gebiude-
gruppe oder Gesamtanlage erforderlich sein. Gebiude
in der engeren Umgebung cines Baudenkmals, jedoch
aufierhalb eines denkmalgeschiitzten Bereichs, erfiil-
len diese Voraussetzungen nicht.

Das Merkmal ,;zur Erhaltung des Baudenkmals erfor-
derlich® bedeutet, dass es sich um Aufwendungen fiir
die Substanz des Baudenkmals handeln muss, die
nach Art und Umfang erforderlich sind, um die
Merkmale zu erhalten, die die Eigenschaft des Gebau-
des als Baudenkmal begriinden. Ist diese Vorausset-
zung erfiillt, muss nicht gepriift werden, ob die Auf-
wendungen zur sinnvollen Nutzung des Baudenk-
mals erforderlich waren.

Wegen des Tatbestandsmerkmals der ,Erforderlich-
keit” ist ein strenger MaBstab an die Aufwendungen
zu legen. Es reicht nicht aus, dass die Aufwendungen
aus denkmalpflegerischer Sicht angemessen oder ver-
tretbar sind, sie miissen unter denkmalpflegerischen
Gesichtspunkten notwendig sein. Auch die Tatsache,
dass eine denkmalrechtliche Erlaubnis erteilt werden
musste, weil die Voraussetzungen hierfiir vorlagen,
entbinder nicht von der Priifung, ob die Aufwendun-
gen erforderlich sind, Die Erforderlichkeit der Bau-
mafnahmen muss sich aus dem Zustand des Bau-
denkmals vor Beginn der Baumafnahmen und dem
denkmalpflegerisch sinnvoll erstrebenswerten Zu-
stand ergeben. Aufwendungen, die nicht der Eigenart
des Baudenkmals entsprechen, sind danach nicht
bescheinigungsfihig. Dies gilt z. B, fiir Aufwendun-
gen fiir Anlagen und Einrichtungen, deren Vorhan-
densein in Gebiuden mit gleicher Nutzungsart nicht
itblich ist, z. B. Whirlpool, Sauna, Schwimmbad.

Die Priiffung der Erforderlichkeit schlieft jedoch
keine Angebois- und Preiskontrolle ein.

Das Merkmal ,zu seiner sinnvollen Nutzung erfor-
derlich® erweitert den Umfang der bescheinigungsfi-
higen Kosten. Das Merkmal ist erfiillt, wenn die Auf-
wendungen die Denkmaleigenschaft nicht oder nicht
wesentlich beeintrachtigen und erforderlich sind, um
eine unter denkmalschutzrechtlichen Gesichtspunk-
ten sinnvolle Nutzung des Baudenkmals zu erhalten,
wieder herzustellen oder zu erméglichen, und geeig-
net erscheinen, die Erhaltung des Baudenkmals auf
Dauer sicherzustellen. Zur sinnvollen Nutzung gehé-
ren deshalb Mabnahmen zur Anpassung eines Bau-
denkmals an zeitgemifie Nutzungsverhilisse. Dazu
kénnen im Einzelfall je nach Art der Nutzung Auf-
wendungen fiir eine Heizungsanlage, Toiletten, Bade-
zimmer, Aufzugsanlage, sofern eine solche erforder-
lich ist, zihlen, in der Regel nicht hingegen Aufwen-
dungen flir Einbaumaébel, fiir den Einbau eines offe-
nen Kamins oder eines Kachelofens, wenn bereits
eine Heizungsanlage vorhanden ist (vergleiche Tz
2.10).

Zum Merkmal der ,Erforderlichkeit® gelten die Aus-
fiilhrungen unter 1.2.1 entsprechend.

Zur sinnvollen Nutzung erforderlich sind auch Auf-
wendungen., die dazu dienen. eine unter denkmal-
schutzrechtlichen Gesichispunkten vertretbare wirt-
schaftliche Nutzung des Baudenkmals zu ermog-
lichen, nicht jedoch Aufwendungen, die dazu dienen,
die wirtschaftliche Nutzung des Baudenkmals zu
optimieren. Hierzu zwei Beispiele:

17
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— Ein dem Denkmalschutz unterliegendes Dreifami-
lienhaus ist ohne Umgestaltung nutzbar, trigt sich
aber bei dieser Nutzung wirtschaftlich nicht. Hier-
von kann ausgegangen werden, wenn Grundsteuer
nach §32 Absatz 1 Nummer 1 Grundsteuergesetz
erlassen wird. In diesem Fall sind die Aufwendun-
gen bescheinigungsfihig, die erforderlich sind, um
das Gebaude so umzugestalten, dass es wirtschafi-
lich nutzbar ist, wenn die Umgestaltung aus denk-
malschutzrechtlicher Sicht vertretbar ist.

— Ein dem Denkmalschutz unterliegendes Dreifami-
lienhaus ist unter wirtschaftlichen Gesichtspunk-
ten ohne Umgestaltung nutzbar. Eine Umgestal-
tung in sechs Wohnungen ist aus denkmalschutz-
rechtlicher Sicht zwar vertretbar. In diesem Fall
sind die Aufwendungen zu dieser Umgestaltung
des Gebdudes jedoch nicht zur sinnvollen Nutzung
erforderlich im Sinne der §§71, 10 f, b, 52 Absatz 21
Satz 7 EStG und §§821, 82 k EStDV.

Aufwendungen, die ausschlieflich anf Wirtschaftlich-
keitstiberlegungen des Eigentiimers beruhen, kénnen
nicht in die Bescheinigung aufgenommen werden.
Hierzu gehort beispielsweise in der Regel der Ausbau
des Dachgeschosses zusitzlich zur vorhandenen Nut-
zung. Stehen nur Teile eines Gebdudes unter Denk-
malschutz und sind diese Gebiudereile selbststindig
nicht nutzungsfihig (z. B. Fassade, Dachreiter), kén-
nen auch unter dem Gesichtspunkt der sinnvollen
Nutzung Aufwendungen, die nicht unmittelbar diese
Gebidudeteile betreffen, nicht in die Bescheinigung
einbezogen werden.

Die BaumaBnahmen miissen vor Beginn ihrer Aus-
fithrungen mit der Bescheinigungsbehérde abge-
stimmt worden sein. Die Abstimmung kann inner-
halb eines denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens
oder eines Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.
Wird den Bedenken der Bescheinigungsbehorden
gegen die beabsichtigten BaumaBnahmen im Bauge-
nehmigungsverfahren nicht Rechnung getragen,
kann dies dazu fiuhren, dass keine Bescheinigung
erteilt werden darf.

Ist eine vorherige Abstimmung unterblieben, liegen
die Vorausserzungen fir die Erteilung der Bescheini-
gung nicht vor, auch wenn die Denkmaleigenschaft
nach Abschluss der BaumaBinahmen noch vorhanden
ist. Die fehlende vorherige Abstimmung kann nicht
nachuriighich ersetzt werden, auch nicht durch die
nachtrigliche Erteilung einer Baugenchmigung oder
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Wird erst im Verlauf der BaumaBnahmen erkennbar,
dass ein Baudenkmal vorliegr, konnen die Aufwen-
dungen bescheinigt werden, die ab dem Zeitpunkt
entstehen, ab dem das Baudenkmal den offentlich-
rechtlichen Bindungen des Denkmalschutzgesetzes
unterliegt, und die Baumafinahmen betreffen, die vor
ithrem Beginn mit der Bescheinigungsbehérde abge-
stimmt worden sind. Tz 1.1 gilt entsprechend.

Es ist empfehlenswert, die Abstimmung zwischen den
Beteiligten schriftlich festzuhalren und den Bauherrn
darauf hinzuweisen, dass die steuerlichen Vergiinsti-
gungen nach §§7 i, 10 f, 11 b, 52 Absatz 21 Satz 7
EStG, 821 und 82k EStDV neben der denkmalrecht-
lichen Bescheinigung weitere Voraussetzungen ent-
halten, die durch die Finanzbehérde gepriift und ent-
schieden werden, insbesondere die Abziehbarkeit der
Aufwendungen als Betriebsausgaben oder Werbungs-
kosten oder wie Sonderausgaben und ihre Zugehorig-
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1.3.3

S )

2.2

keit zu den Anschaffungs- oder Herstellungskosten,
zu den Wetbungskosten, insbesondere zum Erhal-
tungsaufwand oder zu den nichtabziehbaren Kosten.

Um die ordnungsgemabe Durchfithrung der Baumaf-
nahmen entsprechend der Abstimmung und die
Abwicklung des Bescheinigungsverfahrens zu
erleichtern, empfiehlt es sich, bei der schrifilichen
Absummung die vorgelegten Unterlagen in Bezug zu
nehmen, darauf hinzuweisen, dass nur die abge-
stimmten Mafnahmen durchgefithrt werden diirfen
und dass jede Anderung einer erneuten vorherigen
Abstimmung bedarf, sowie zu bestimmen, dass bei
der Endabrechnung der MaBnahme die zu bescheini-
genden Kosten nach Gewerken aufzulisten und die
Belege einschliefilich der Originalrechnungen der
Handwerker vorzulegen sind.

Erfiillen nicht alle vergesehenen Baumafinahmen die
Voraussetzungen fiir eine Bescheinigung, ist der Bau-
herr von der Behorde im Rahmen der Abstimmung
darauf ausdricklich hinzuweisen.

Es ist empfehlenswert, den Bauherrn ebenfalls
schriftlich darauf hinzuweisen, dass bei erheblichen
Abweichungen der durchgefithrien BanmaBnahmen
von dem Ergebnis der Abstimmung keine denk-
malrechtliche Bescheinigung erteilt wird.

Um dem Bauherrn frithzeitig Klarheit tiber den
Inhalt der zu erwartenden Bescheinigung zu geben,
kommt die schriftliche Zusicherung nach §38 Ver-
waltungsverfahrensgesetz (VwVIG) in Betrachr. Der
Bauherr hat die Tatbestinde, fiir die er die Bescheini-
gung begehrt, genau anzugeben, beispielsweise nach
Gewerken oder Bauteilen. Unter Hinweis auf §38
Absatz 3 VwVIG sollte der Bauherr verpflichter wer-
den, bei unvorhergesehenen Bauablaufen unverziig-
lich die Bescheinigungsbehorde zu benachrichtigen.

Der Bauherr sollte im Rahmen des Abstimmungsver-
fahrens auf die Maglichkeit der schrifilichen Zusiche-
rung hingewiesen werden, um friithzeitig eine bin-
dende Abgrenzung der bescheinigungsfihigen Auf-
wendungen zu erreichen.

Die schriftliche Zusicherung sollte den Hinweis an
den Bauherrn enthalten, dass allein das zustindige
Finanzamt priift, ob steuerlich begiinstigte Anschal-
fungs-, Herstellungs- oder Erhaltungskosten im
Sinne der §§71, 10, 11b, 532 Absatz 2] Satz 7 EStG
und §§821i und 82k EStDV oder hiernach nicht
begtinstigte andere Kosten vorliegen. Eine verbind-
liche Auskunft iiber die zu erwartende Bemessungs-
grundlage fiir die Steuervergiinstigung kann nur das
zustindige Finanzamt bei Vorliegen einer schrift-
lichen Zusicherung der Bescheinigungsbehorde tiber
den zu erwartenden Inhalt der Bescheinigung unter
den allgemeinen Voraussetzungen fiir die Erteilung
einer verbindlichen Auskunft durch die Finanzamter
geben.

Bescheinigungsfihigkeit einzelner Aufwendungen

Die steuerrechtliche Abgrenzung nach Herstellungs-
kosten, Anschaffungskosten und Erhaltungsaufwand
sowie nach beginstigten und nicht begiinstigten
Anschaffungskosten unter dem zeitlichen Gesichis-
punkr des Abschlusses eines obligatorischen Erwerbs-
vertrags oder eines gleichstehenden Rechtsakts im
Sinne des § 7 i Absatz 1 Satz 5 EStG sowie die Zurech-
nung dieser Aufwendungen (vergleiche Tz 2.3. 2.9)
nimmt die Finanzbehérde vor.

Nur tatsachlich angefallene Aufwendungen sind
bescheinigungsfihig. Dazu gehort nicht der Wert-
ansatz fiir die eigene Arbeitsleistung des Denk-
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maleigentiimers oder fiir unentgeltlich Beschaftigte,
well ersparte Kosten steuerrechtlich nicht beriick-
sichtigt werden kénnen. Ebenfalls nicht bescheini-
gungsfihig ist der Wertverlust durch Entfernen von
Altbausubstanz. Nicht entscheidend ist, ob die Auf-
wendungen nach DIN-Normen zu den Baukosten
gehoren. Skonti, anteilige Beitrige zur Bauwesensver-
sicherung oder sonstige Abziige mindern die zu
bericksichtigenden Kosten.

Sind die Aufwendungen im Rahmen eines Sanie-
rungs- oder vergleichbaren Modells entstanden, geho-
ren grundsitzlich auch die sogenannten Funk-
tionstrigergebithren (z. B. Treuhandgebiihren, Bau-
betreuungskosten; vergleiche im einzelnen Erlass
vom 31. August 1990 — 52 — 8 22532 - 5/88 —, dem
das BMF-Schreiben vom 31. August 1990 - BStBl. 1
Seite 366 — entspricht) zu den bescheinigungsfihigen
Aufwendungen, soweit sie einer begiinstigten Bau-
mafinahme zuzurechnen sind. Die Entscheidung iiber
die Zurechnung der Gebiihren zu den einzelnen Kos-
tenarten obliegt den Finanzbehorden. In diesen Fil-
len sollte folgender Zusatz in die Bescheinigung auf-
genommen werden:

»Zu  den Dbescheinigten Aufwendungen gehéren
Funkuonstrigergebiihren. Begunstigt ist nur der
Anteil, der nach den Feststellungen der Finanzbehor-
den (Abschnitr 160 Absatz 3 Nummer 2 Einkommen-
steuer-Richtlinien, Erlass der Freien und Hansestadt
Hamburg, Finanzbehérde vom 31. August 1990 — 52 —
§ 22532 - 5/88 .- Tz 3.22, dem das BMF-Schreiben
vom 31. August 1990 — BStBI. I Seite 366 — entspricht)
zu den Anschaffungskosten im Sinne des §71 Ab-
satz 1 Satz 5 EStG oder den Herstellungskosten
gehort, die auf die begiinstigten BaumaBnahmen
entfallen.”

Aufwendungen fiir die sinnvolle Umnutzung eines
nicht mehr als solches genutzten ehemaligen Fabrik-
gebiudes oder landwirtschaftlichen Gebidudes oder
eines sonstigen Gebiudes sind in der Regel bescheini-
gungsfihig, wenn die historische Substanz und die
denkmalbegriindenden Eigenschaften erhalten wer-
den, die Aufwendungen fiir die Umnutzung erforder-
lich und die Umnutzung unter denkmalschutzrecht-
lichen Gesichtspunkren vertretbar ist.

Das setzt voraus. dass

~ die vorhandene statische Konstruktion erhalten
bleibt, z.B. das tragende Mauerwerk, die Stdnder
und die Balkenlagen,

— die nurzungsbedingten Einbauten in leicht rever-
sibler Ausfithrung gemacht werden, um eine spa-
tere Riickfithrung auf den originalen Zustand zu
ermoglichen; in der Regel liegt dies nicht vor z B.
beim Ersatz einer Holzdecke durch eine Betonde-
cke, die beim Einbau und beim Entfernen erhebli-
che Eingriffe in die Denkmalsubstanz erfordert
und auch eine Anderung der Statik bewirkr, wenn
der Ersatz nicht aus statischen Griinden erforder
lich ist,

— die nutzungsbedingten Eingriffe in das Baudenk-
mal, z.B. Fensteréffnungen, Turéffnungen, unter
Ausnurzung von baurechtlichen Ausnahmen und
Befreiungen auf das unbedingt notwendige Maf
beschrankt werden,

— die neue Nutzung sinnvoll ist, d. h., die Ausnut-
zung des Baukérpers, der Raume und Flichen sich
der Denkmaleigenschaft des Gebdudes unterord-
net,

- die Denkmaleigenschaft nicht wesentlich beriihrt
wird.
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Aufwendungen fitr die Wiederherstellung eines
beschddigten Gebiudes unter Verwendung von ver-
bliebenen Gebiudeteilen sind grundsitzlich beschei-
nigungsfihig, wenn die mafigeblichen denkmalbe-
griindenden Merkmale des Gebdudes, z. B. die AuBBen-
mauern, weitgehend erhalten sind und bleiben. Ist
nur ein Teil eines Gebiudes ein unter Schutz stehen-
des Baudenkmal (z B. Fassaden, Decken, Dachreiter,
Kellergewolbe), sind nur die Aufweéndungen fiir Bau-
mafnahmen bescheinigungsfihig, die zur Erhaltung
dieses Bauteils als Baudenkmal erforderlich sind.
Sind diese Bauteile allein nicht wirtschaftlich nutz-
bar, kann der Umfang der bescheinigungsfihigen
Aufwendungen auch nicht unter dem Gesichispunkt
der sinnvollen Nutzung ausgeweitet werden,

Ist z.B. nur die Fassade als Teil einer baulichen
Anlage ein Baudenkmal, sind deshalb die Aufwen-
dungen fiir den Abbruch und die Wiedererrichtung
des hinter der Fassade liegenden Gebiudes nicht
begiinstigt. Bescheinigungsfihig sind die Aufwen-
dungen fiir die Instandsetzung der Fassade sowie fiir
die erschwerte Baustelleneinrichtung, die erschwer-
ten Bauabliufe oder besondere bautechnische Vor-
kehrungen.

Die Aufwendungen fiir den Wiederaufbau eines ver-
loren gegangenen oder beseitigten Baudenkmals sind
nicht bescheinigungsfahig.

Wird ein Baudenkmal entkernt und dabei schiitzens-
werte Substanz im Inneren des Gebdudes entfernt
und durch neue Einbauten ersetzt, und ist der ver-
bleibende Gebiuderest weiterhin ein Baudenkmal,
konnen nur die Aufwendungen bescheinigt werden,
die zur Erhaltung dieses Restes, z. B. der Aufienmau-
ern, erforderlich waren. Die Aufwendungen firr die
Entkernung — Zerstorung der Denkmalsubstanz —
und die neuen Inneneinbauten koénnen regelmiBig
nicht bescheinigt werden. Eine Ausnahme gilt bei
Aufwwendungen fiir die Inneneinbauten, die zur
Erhaltung der Auflenmauern (Denkmalrest mit Bau-
denkmalqualitidt) wesentlich waren, z. B. auf statische
Erfordernisse zuriickgehende Decken und Winde.

Aufwendungen fiir neue Gebiuderteile zur Erweite-
rung der Nurtzflache, z. B. Anbauten oder Erweiterun-
gen, kéonnen nicht bescheinigt werden, Ausnahmen
sind denkbar. wenn die Aufwendungen zur sinnvollen
Nutzung unerldsslich sind und ohne sie eine denk-

malgemifie Nurzung objekriv und nicht nur nach den

Verhiltnissen des Berechrigten ausgeschlossen ist.
Entsprechendes gilt fiir Ausbauten, z. B. des Dach-
geschosses zur Erweiterung der Nutzfliche,

Aufwendungen fiir die Errichtung nener Stellpldrze
und Garagen im Zusammenhang mit baulichen Maf-
nahmen an einem Baudenkmal sind nicht bescheini-
gungsfiihig, es sei denn, die Errichtung eines Stell-
platzes oder einer Garage ist aus denkmalschutzrecht-
lichen Grinden innerhalb des Baudenkmals nicht
vertretbar und aus baurechtlichen Griinden fiir die
beabsichtigte sinnvolle Nutzung unerlisslich und zur
Erhaltung oder sinnvollen Nutzung des Baudenkmals
erforderlich. Auch in diesen Fillen kommt eine Ver-
gunstigung fiir solche Aufwendungen nur in Betracht,
wenn sie steuerrechtlich zu den Anschaffungskosten
im Sinne des § 71 Absatz 1 Satz 5 EStG oder den Her-
stellungskosten des Baudenkmals gehoren. Entsteht
durch die Baumabnahmen ein steuerrechtlich selbst-
stindiges Wirtschaftsgut, z, B, eine getrennt vomn Bau-
denkmal errichtete Tiefgarage, sind die Aufwendun-
gen nicht nach §§71, 10f, 532 Absatz 21 Satz 7 EStG
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oder §82i ESi1DV begunstigt. Diese Prufung der
steuerrechtlichen Zuordnung der Aufwendungen
obliegt den Finanzbehorden.

Entsprechendes gilt fiir Zahlungen zur Ablésung
einer Stellplatzverpflichtung.

Werden Garagen oder Stellplitze in einem Baudenk-
mal eingerichret, z.B. in einer ehemaligen Remise,
sind die Aufwendungen bescheinigungsfihig, wenn
sic zur Erhaltung oder sinnvollen Nutzung des
Baudenkmals erforderlich sind.

Kosten fiir Anlagen und Einrichtungen, die in
Gebiduden mit gleicher Nutzungsart nicht iiblich
sind, konnen nur bescheinigt werden, wenn die An-
lagen und Einrichtungen zu den denkmalbegriin-
denden Merkmalen zihlen. Dazu gehéren nicht
Schwimmbecken innerhalb und auBerhalb des
Gebidudes, Sauna, Bar, Kegelbahn. Alarmanlagen
sowie offener Kamin oder Kachelofen, wenn bereits
eine Heizungsanlage vorhanden ist. Nicht bescheini-
gungsfihig sind Aufwendungen fir bewegliche Ein-
richtungsgegenstinde, z. B. Ausstellungsvitrinen und
dhnliches, Laursprecher und Rundfunkanlagen (z. B.
fiir Cafes, Gaststiatten usw.), Mébel, Regale, Lampen,
Lichtleisten, Spiegel, Gardinenleisten, Teppiche und
Teppichboden -~ safern sie nicht auf den Rohfufiboden
verlegt oder aufgeklebr sind -, Waschmaschinen, auch
wenn sie mit Schrauben an einem Zementsockel
befestigt sind, Einbaumdobel.

Aufwendungen fiir Zierstiicke, Wappen, Stuckierun-
gen, Balustraden, Freitreppen, Befestigungen, Mau-
ern usw, sind bescheinigungsfihig, sofern sie.zum his-
torischen Bestand des Gebdudes gehéren. Nicht
beginstigt sind jedoch Aufwendungen fiir Aufienan-
lagen wie z. B. Hofbefestigungen, Rasenanlagen, Blu-
men, Zierstriucher und Biume, auch wenn diesen
Aufienanlagen Baudenkmalqualitdt zukommt. Erwas
anderes kommt nur in Betracht, wenn die Aufwen-
dungen fir die Anlagen zu den Herstellungs- oder
Anschaffungskosten oder zum Erhaliungsaufwand
des Gebiudes gehoren. Diese Prifung obliegt den
Finanzbehérden.

Erschliefungskosten wie z. B. Aufwendungen fiir den
Anschluss des Gebdudes an das Stromversorgungs-
netz, das Gasnerz, die Wasser- und Warmwasserver-
sorgung und die Abwasserleitungen gehéren zu den
im Grundsatz begunstigten Herstellungskosten des
Gebaudes. Andere ErschlieBungskosten wie z. B. Stra-
Benanliegerbeitrdge im Sinne der §§127 bis 135
BauGB, Beitriige fur Versorgungs- und Entsorgungs-
anlagen nach den Kommunalabgabegeserzen, Kanal-
oder Sielbaubeitrige gehoren zu den nichr begiinsug-
ten nachtraglichen Anschaffungskosten des Grund
und Bodens.

Die Aufwendungen fir die Translozierung eines Bau-
denkmals konnen nur bescheinigt werden, wenn die
Eigenschaft als Baudenkmal auch nach der Trans-
lozierung erhalten bieibr.

Gebaude, das allein kein Baudenkmal, aber Teil
einer geschiitzten Gebidudegruppe oder Gesamt-
anlage ist (§§7 i Absatz 1 Satz 4, 11 b Satz 2 EStG,
§§82 i Absatz 1 Satz 4, 82 k Absatz 1 Satz 3 EStDV)

Aufwendungen fiur besiehende Gebdude innerhalb
einer Gebdudegruppe oder Gesamranlage, die keinen
eigenen Denkmalwert haben, kénnen nur bescheinigt
werden, wenn bauliche Mafinahmen nach Art und
Umfang zur Erhaltung des schiitzenswerten dufieren
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Erscheinungsbildes der Gebiaudegruppe oder Gesamt-
anlage erforderlich sind. Ist nur der 6ffentliche Stra-
Benraumn als Erscheinungsbild geschiitzt, kénnen
Aufwendungen fiir Baumafinahmen an der Riickseite
oder innerhalb der Gebaude, z. B. der Einbau eines
Bades, nicht bescheinigt werden, auch dann nicht,
wenn sie einer sinnvollen Nutzung dienen. Ebenfalls
nicht bescheinigungsfihig sind Aufwendungen fiir
Neubauten innerhalb des Bereichs der Gebiude-
gruppe oder Gesamtanlage, Aufwendungen fiir Bau-
mafinahmen an einem die Gebdudegruppe oder
Gesamtanlage storenden Gebdude sind dann beschei-
nigungsfihig, wenn dieses Gebaude denkmalschutz-
rechtlichen Auflagen unterliegt und solche Auflagen
durch die Baumafinahme erfiillt werden.

Erstellung der Bescheinigung

Nach Priiffung bescheinigt die zustandige Behorde
den Gesamtbetrag der Aufwendungen, die nach Art
und Umfang zur Erhaltung des Gebiudes oder
Gebiudeteils als Baudenkmal oder zu seiner sinnvol-
len Nurzung erforderlich sind bzw. die nach Art und
Umfang zur Erhaltung des schiitzenswerten dufieren
Erscheinungsbildes der Gebiudegruppe oder Gesamt-
anlage erforderlich sind und die in Abstimmung mirt
der Bescheinigungsbehorde durchgefithrt worden
sind.

Die anerkannten Aufwendungen sind in dem vom
Antragsteller zu erstellenden Verzeichnis der Rech:
nungen zu kennzeichnen.

Die Bescheinigung ist objektbezogen. Sie muss die
genaue Bezeichnung des Baudenkmals oder des Teils
der Gebiudegruppe oder Gesamianlage sowie den
Namen und die Adresse des Gebaudesigentiimers
oder Bauherrn und die auf ihn entfallenden Aufwen-
dungen enthalten. Bei einem Vertreter ist dessen
wirksame Vertretungsbefugnis zu priifen, bevor die
Bescheinigung fiir den Vertretenen ausgestellt wird.

In die Bescheinigung sind die Zuschiisse aufzuneh-
men, die eine der fiir Denkmalschurz oder Denkmal-
pflege zustindigen Behérden dem Empfinger der
Bescheinigung aus 6ffentlichen Mitteln gewihrt hat.
Durch geeignete_organisatorische Mafinahmen ist
sicherzustellen, dass die Bescheinigung entsprechend
§ 71 Absatz 2 Satz 2 2. Halbsatz EStG gedndert werden
kann, wenn solche Zuschiisse nach Ausstellung der
Bescheinigung gewihrt werden.

Bindungswirkung der Bescheinigung

Bei der Bescheinigung handelt es sich sich um einen
Verwaltungsakt in Form eines Grundlagenbescheids
mit Bindungswirkung fiir steuerliche Folgebescheide
gemif § 175 Absatz 1 Sarz 1 Nummer 1 der Abgaben-
ordnung. Die Bescheinigungen binden die Finanzbe-
hérden im Rahmen des gesetzlich vorgegebenen
Umfangs. Die verbindlichen Feststellungen der
Bescheinigung beschrinken sich auf Tatbestinde des
Denkmalrechts; sie erstrecken sich nicht auf die
steuerrechtlichen Begriffe wie Herstellungskosten
oder Erhaltungsaufwand und die sonstigen steuer-
rechtlichen Voraussetzungen. Das Bescheinigungs-
verfahren umfasst deshalb die Prifung:

1. ob das Gebiude oder Gebiudeteil nach den
landesrechtlichen Vorschriften ein Baudenkmal
ist und die Voraussetzungen nach Tz 1.1 erfiillt
sind,

2. ob die BaumaBnahmen nach Art und Umfang

a) zur Erhaltung des Gebaudes oder Gebdudeteils
als Baudenkmal oder zu seiner sinnvollen
Nutzung,

b) bei einem Gebiude, das Teil einer geschiitzten
Gebaudegruppe oder Gesamtanlage ist. zur
Erhaltung des schiitzenswerten duferen
Erscheinungsbildes der Gebiudegruppe oder
Gesamtanlage

erforderlich waren,

3. ob die Arbeiten vor Beginn und bei Planungsin-
derunigen vor Beginn der geanderten Vorhaben
mit der Bescheinigungsbehorde abgestimmt
waren,

4. in welcher Hohe Aufwendungen, die die vorste-
henden Voraussetzungen erfiillen, angefallen sind,

5. obund gegebenenfalls in welcher Hohe Zuschiisse
aus offentlichen Mitteln durch eine der fiir Denk-
malschutz oder Denkmalpflege zustdandigen
Behérden gezahlt worden sind,

6. ob nach dem Ausstellen einer Bescheinigung
Zuschiisse aus 6ffentlichen Mitteln durch eine der
fiar Denkmalschutz oder Denkmalpflege zustandi-
gen Behorden gezahlt werden (vergleiche Tz. 4.3).

Es empfiehlt sich, den Banherrn darauf hinzuweisen

dass, die bescheinigten Aufwendungen steuerlich nur
beriicksichtigt werden konnen, wenn das zustandige
Finanzamt die ihm obliegende Priiffung der weiteren,
steunerrechtlichen Voraussetzungen durchgefithrt hat

Die Bescheinigung unterliegt weder in rechtlicher
noch in tatsidchlicher Hinsicht der Nachpriifung
durch die Finanzbehorden und Finanzgerichte. Ist
jedoch offensichtlich, dass die Bescheinigung fur
Baumafinahmen erteilt worden ist, bei denen die Vor-
aussetzungen zu 5.1 unter 1.bis 3. nichr vorliegen, hat
die Finanzbehorde ein Remonstrationsrecht, d. h., sie
kann die Bescheinigungsbehorde zur Uberpriffung
veranlassen sowie um Riicknahme oder Anderung der
Bescheinigung bitten.

Die Finanzbehorden haben zu priifen,

1. ob die vorgelegte Bescheinigung von der nach
Landesrecht zustindigen oder der von der Lan-
desregierung bestimmten Behorde ausgestellt
worden ist,

2. ob die bescheinigten Aufwendungen steuerrecht-
lich zu den Herstellungskosten oder den Beschaf-
fungskosten im Sinne des §7 | Absatz 1 Sarz §
EStG des Gebidudes, zu den sofort abziehbaren
Werbungskosten, insbesondere zum Erhaltungs-
aufwand oder zu den nicht abziehbaren Kosten
gehdren,

3. ob weitere Zuschiisse fir die bescheinigten Auf-
wendungen gezahlt werden oder worden sind,

4. ob die Aufwendungen bei einer Einkunftsart oder
— bei eigengenutzten Gebauden — wie Sonderaus-
gaben beriicksichtigt werden kénnen,

L

. in welchem Veranlagungszeitraum die erhéhten
Absetzungen, die Verteilung von Erhaltungsauf-
wand oder der Abzug wie Sonderausgaben erst-
mals in Anspruch genommen werden konnen:
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Nachweis der entstandenen Aufwendungen

Die Bescheinigung ist auf einem Formular zu bean-
tragen, das dem Mustervordruck (Anlage 1) ent-
spricht.

Alle Originalrechnungen einschlieflich kleinerer
Einzelbelege sind vollstindig nach Gewerken geord-
net entsprechend Ziffer 5 des Vordrucks aufzulisten
und dem Antrag beizufugen.

Erforderlich ist vor allem die Vorlage aller Schluss-
rechnungen, Abschlagsrechnungen und Kosten-
voranschlige ersetzen keine Schlussrechnung. Kas-
senzettel miissen Menge, Artikel und Preis eindeurig
erkennen lassen.

Pauschalrechnungen von Handwerkern kénnen nur
beriicksichtigt werden, wenn das Original-Angebot,
das dem Pauschalvertrag zugrunde liegt, beigefiigt ist.
Wenn es zur Priifung der Einzelleistungen erforder-
lich ist, kann die Vorlage der Original-Kalkulation
verlangt werden.

Genehmigungs- und Priiffungsgebiihren gehéren zu
den Kosten der genehmigten oder gepriiften Baumaf-
nahme.

Bei Bauherrn oder Erwerbern, die einen Bautriger,
Baubetreuer oder Generalunternchmer mit der
Durchfithrung der MaBnahmen beauftragt haben,
und in vergleichbaren Fillen ist die notwendige Prii-
fung der Einzelleistungen nur méglich, wenn der
Antragsteller die spezifizierten Originalrechnungen
der Handwerker, Subunternehmer und Lieferanten
an den Bautriger oder dhnliche sowie einen detaillier-
ten Einzelnachweis iiber die Vergtitungen fiir dessen
eigene Leistungen vorlegt. Wenn es zur Priifung der
Einzelleistungen erforderlich ist, kann die Vorlage
der Original-Kalkulation verlangt werden.

Anlage 2
Bescheinigungsrichtlinien
zur Anwendung des § 10 g EStG

Die Inanspruchnahme der Steuervergiinstigung fitr Auf-

wendungen fiir Herstellungs- und Erhaltungsmafinahmen
an eigenen schutzwiirdigen Kulturgiitern, die weder zur
Einkunftserzielung noch zu eigenen Wohnzwecken genurzt
werden (§ 10 g EStG), setzt eine Bescheinigung der nach
Landesrecht zustindigen oder von der Landesregierung

bestimmten Stelle voraus.

In Hamburg erteilt diese

Bescheinigung die Kulturbehérde (vergleiche Amil. Anz.
1995 8. 2265).

1A

Bescheinigungsverfahren

Die Bescheinigung, die objektbezogen ist. muss die

Eigentiimerin bzw. der Eigentimer des Kulturguts

schriftlich beantragen.

An etne Vertreterin bzw, einen Vertreter kann eine

Bescheinigung nur erteilt werden, wenn eine wirk-

same Vertretungsbefugnis vorliegt.

Die Beschemnigungsbehorde hat zu prifen,

1. ob die Mafinahmen

a) an einem Kulturgut im Sinne des § 10 g Absatz
1 Satz 2 EStG durchgefithrt worden sind (ver-
gleiche Tz. 2),

b) erforderlich waren (vergleiche Tz 3),

¢) in Abstimmung mit der zustindigen Stelle
durchgefiithrt worden sind (vergleiche Tz 4),

in welcher Hohe Aufwendungen, die die vorste-

henden Vorausserzungen erfiillen, angefallen sind

(vergleiche Tz. 5},

[
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3. inwieweit Zuschiisse aus offentlichen Mitteln
durch eine der fiir Denkmal- oder Archivpflege
zustindigen Behorden bewilligt worden sind oder
nach Ausstellung der Bescheinigung bewilligt
werden (vergleiche Tz 6).

Die Bescheinigung unterliegt weder in rechtlicher
noch in tatsichlicher Hinsicht der Nachprifung
durch die Finanzbehorden und Finanzgerichte. Es
handelt sich hierbei um einen Verwaltungsakt in
Form eines Grundlagenbescheides, an den die
Finanzbehérden im Rahmen des gesetzlich vorgege-
benen Umfangs gebunden sind (§173 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 Abgabenordnung). Ist jedoch offensichi-
lich, dass die Bescheinigung fiir MaBnahmen erteilt
worden ist, bei denen die Voraussetzungen nicht vor-
liegen, hat die Finanzbehorde ein Remonstrations-
recht, d. h,, sie kann die Bescheinigungsbehorde zur
Uberpriifung veranlassen sowie um Rilcknahme oder
Anderung der Bescheinigung nach MaBgabe des §48
Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVIG) bitten. Die
Bescheinigungsbehérde ist verpflichtet, dem Finanz-
amt von der Riicknahme oder Anderung der Beschei-
nigung Mitteilung zu machen (§ 4 Mitteilungsverord-
nung).

Die bescheinigten Aufwendungen konnen steuer-
rechtlich jedoch nur berucksichtigt werden. wenn
auch die weiteren stenerrechtlichen Voraussetzungen,
die durch das zustindige Finanzamt gepriift werden,
vorliegen (vergleiche Tz. 8).

Um der Eigentiimerin bzw. dem Eigentiimer frithzei-
tig Klarheit iiber den Inhalt der zu erwarrenden
Bescheinigung zu geben, kann die Bescheinigungsbe-
horde bereits eine schrifiliche Zusicherung nach
§38 VwVIG iber die zu erwartende Bescheinigung
geben. Eine verbindliche Auskunft {iber die voraus-
sichtliche Héhe der Steuervergiinstigung kann nur
das Finanzamt erteilen. Voraussetzung hierfiir ist eine
solche Zusicherung.

Kulturgiiter im ‘Sinne des §10 g Absatz 1 Satz 2
EStG

Die zustindige Behorde har zu bescheinigen, dass

— das Gebiude oder der Gebiudeteil nach den Vor-
schriften des Hamburgischen Denkmalschurzge-
setzes ein Baudenkmal oder Teil einer geschiitzien
Gesamranlage oder Gebdudegruppe ist;

— die gartnerische, bauliche oder sonstige Anlage,
die kein Gebiiude oder Gebiudeteil ist, nach den
jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften unter
Schutz gestellt ist;

— Mobiliar, Kunstgegensiinde, Kunstsammlungen,
wissenschaftliche Sammlungen, Bibliotheken
oder Archive

— sich seit mindestens 20 Jahren im Besitz der Fami-
lie des Steuerpflichtigen befinden oder

- in das Verzeichnis national wertvollen Kulturgu-
tes oder

- in das Verzeichnis national wertvoller Archive ein-
getragen sind

und

— ihre Erhaltung wegen ihrer Bedeurtung fiir Kunst,
Geschichte oder Wissenschaft im dffentlichen
Interesse liegt.
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Begriffsbestimmungen

Unter den Begriffen Gebaudegruppe oder Gesamt-
anlage im Sinne dieser Richtlinien sind alle Begrifie
zu verstehen. die nach dem Hamburgischen Denk-
malschutzgesetz fiir den Schutz einer Einheit aus
mehreren Objekten gelten. Hierzu gehdren nicht
Gebdude in der engeren Umgebung eines Baudenk-
mals. die aufferhalb des denkmalgeschiitzten Bereichs
liegen.

Gartnerische Anlagen sind historische Park- und Gar-
tenanlagen, die Gegenstand des Denkmalschurzes
sind. Dazu gehoéren auch die in die girmerische
Anlage einbezogenen baulichen Anlagen, soweit diese
nicht eigenstdndig unter Schutz gestellt sind (z. B.
Freitreppen, Balustraden, Pavillons, Mausoleen,
Amnlagen zur Wasserregulierung, kiinstliche Grotten,
Wasserspiele, Brunnenanlagen). Die Abgrenzung
gegenitber einem Naturdenkmal oder einem
geschiitzten Landschafisteil richter sich nach dem
Hamburger Denkmalrecht.

Bauliche Anlagen im Sinne dieser Richtlinien sind
bauliche Anlagen im Sinne der Hamburgischen Bau-
ordnung, die keine Gebiude oder Gebidudeteile sind
(z.B. Briicken, Befestigungen). Die bauliche Anlage
selbst muss Gegenstand des Denkmalschutzes sein.
Zu den baulichen Anlagen gehoren auch Teile von
baulichen Anlagen, z. B. Ruinen oder sonstige iibrig
gebliebene Teile ehemals groflerer Anlagen.

Zu den sonstigen Anlagen gehoren z. B. Bodendenk-
maler oder Maschinen, die Gegenstand des Denkmal-
schutzes sind.

Mobiliar muss die Voraussetzungen des §10g Ab-
satz | Satz 2 Nummer 4 erfullen. Das gilt auch dann,
wenn es nach den Vorschriften des Hamburgischen
Denkmalgesetzes Teil des Denkmals (,Historische
Ausstattung®) 1st: Zum Mobiliar rechnen die beweg-
lichen Ausstattungsstiicke eines Gebaudes, darunter
auch Einzelstiicke wie der Bilderschmuck oder die
Einrichtung von RiAumen, Gegenstinde des Kunst-
handwerks, Ritterriistungen, alte Kanonen oder die
Einrichtung eines Gelehrten, Staatsmanns, Dichrers,
Schriftstellers, Musikers oder Kiinstlers.

Kunstgegenstande sind solche im Sinne des Bewer-
tungsgesetzes. Danach sind Kunstgegenstinde nur
Werke der reinen Kunst, wie z. B. Gemilde, Skulptu-
ren, graphische Werke.

Kunstsammlungen umfassen Kunstgegenstande im
vorgenannten Sinne.

Wissenschaftliche Sammlungen umfassen Gegen-
stinde, die nach wissenschaftlichen Interessen unter
bestimmten Gesichtspunkten zusammengestellt sind.

Unterschutzstellung von Kulturgiitern im Sinne des
§10g Absatz 1 Satz 2 Nummern 1 bis 3 ES1G

Gebiude, Gebiudeteile, girtnerische, banliche oder
sonstige Anlagen miissen bereits vor Beginn der Maf3-
nahmen den 6ffentlich-rechtlichen Bindungen des
Hamburgischen Denkmalschurzgesetzes unterliegen.
Es kommt nicht darauf an, ob diese Bindungen un-
mittelbar durch Gesetz, Rechtsverordnung, besonde-
ren Verwaltungsakt, 6ffendich-rechtlichen Vertrag,
schriftliche unwiderrufliche Unterwerfungserklirung
unter die gesetzlich vorgesehenen SchutzmaBnahmen
oder vorldufig durch eine solche Erklirung im
Zusammenhang mit einem Antrag auf Unterschutz-
stellung begriindet werden. Bei einer unwiderruf-
lichen Unterwerfungserklirung muss die Bescheini-
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gung emen Widerrufsvorbehalt fiir den Fall enthal-
ten, dass die geserzlich vorgesehenen Schutzmafinah-
men nicht eingehalten werden oder das Objekt im
Fall der vorlaufigen Unterschutzstellung nach
Abschluss des Verwaltungsverfahrens nicht nach den
Regeln des Hamburgischen Denkmalschutzgesetzes
unter Denkmalschutz gestellt wird.

Entfillt die offentlich-rechtliche Bindung durch die
Denkmalschutzvorschriften innerhalb des zehnjihri-
gen Begiinstigungszeitraumes des § 10 g EStG, 1st dies
dem zustindigen Finanzamt mitzuteilen (§4 Mit-
teilungsverordnung).

Unterschutzstellung von Kulturgatern im Sinne des
§10g Absatz | Satz 2 Nummer 4 ESiG

Ist das Kulturgut in das Verzeichnis national wert-
vollen Kulturguts oder das Verzeichnis national wert-
voller Archive eingetragen, braucht nicht bescheinigt
zu werden, dass sich das Kulturgut seit mindestens
20 Jahren im Familienbesitz befindet, Mit der Eintra-
gung steht fest, dass die Erhaltung im offentlichen
Interesse liegt.

Zur Familie sind alle Angehdrigen im Sinne des §15
AO zu rechnen; es kann sich aber auch um eine
Familienstiftung handeln.

Zuganglichmachen

Fiir alle Kulturgiiter ist ferner zu bescheinigen, dass
sie in einem den Verhiilinissen entsprechenden
Umfang der wissenschaftlichen Forschung oder der
Offentlichkeit zugénglich gemacht werden. Ein den
Verhidltnissen entsprechendes Zuginglichmachen ist
gegeben, wenn die Eigentiimerin bzw. der Eigen-
titmer dem Denkmalschutzamt oder dem Heimar-
pfleger mitteilt, sie bzw. er sei bereit, interessierten
Wissenschaftlern oder Besuchergruppen den Zurrit
zu gestatten und sie zu fithren, wenn sie von dort
empfohlen werden. Bewegliche Kulturgiiter werden
der Offentlichkeit auch durch Leihgaben anldsslich
von Ausstellungen oder wissenschaftlichen Arbeiten
zuganglich gemacht. Stehen dem Zugang zwingende
Grinde des Denkmal- oder Archivschutzes entgegen,
sind auch diese zu bescheinigen.

Erforderlichkeit der MaBnahmen

Es 1st zu bescheinigen, dass die durchgefilhrie Maf-
nahme nach Art und Umfang

a) bei Gebduden oder Gebaudeteilen zur Erhaltung
als Baudenkmal,

bei einem Gebiude oder Gebidudeteil, das Teil
einer geschiitzten Gebiudegruppe oder Gesamt-
anlage ist, zur Erhaltung des schiitzenswerten
duBeren Erscheinungsbildes der Gebaudegruppe
oder Gesamranlage,

¢) beianderen Kulturgiitern zu ihrer Erhaltung,

nach Mafigabe der geltenden Bestimmungen der
Denkmal- und Archivpflege oder sonstiger offentlich-
rechtlicher Schutz- und Erhaltungsverpflichtungen
erforderlich waren.

Zur Erhaltung des Kulturguts erforderliche MaBnah-
men sind solche, die die Eigentiimerin bzw, der
Eigentiimer im Rahmen der Erhaltungspflicht, z B.
nach dem Hamburgischen Denkmalschutzgesetz,
durchfithren muss. Die Versicherung des Kulturguts
gehort nicht hierzu. Es reicht nicht aus, dass die Maf-
nahmen aus fachlicher Sicht angemessen oder vertret-
bar sind, sie miussen zur Erhaltung des schutzwiirdi-
gen Zustands, z. B, auch zur Abwendung von Scha-

b)
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den, oder zur Wiederherstellung eines solchen Zu-
stands notwendig sein. MaBnahmen, die ausschlieB-
lich durch das Zuginglichmachen des Kulturguts fiir
die Offentlichkeit veranlasst werden (z. B. Errichtung
eines Kassenhiuschens oder Besucherparkplatzes),
gehoren nicht dazu. Aufwendungen hierfiir (z. B. auch
Lohnkosten fiir Aufsichtspersonal) kbénnen nur
mit den Einnahmen aus dem Kulturgut verrechnet
werden.

Mafinahmen an einem Gebdude oder Gebiuderteil
sind bescheinigungsfihig, wenn sie zu seiner sinnvol-
len Nutzung erforderlich sind. Das Merkmal ist
erfiillt, wenn die MaBnahmen

— die Denkmaleigenschaft nicht oder nicht wesent-
lich beeintrachtigen,

— erforderlich sind, um eine unter denkmalschuiz-
rechtlichen Gesichtspunkten sinnvolle Nutzung
des Baudenkmals zu erhalten, wiederherzustellen
oder zu ermoglichen, und

— geeignet erscheinen, die Erhaltung des Baudenk-
mals sicherzustellen (vergleiche dazu auch Tz. 2.8
und 2.9 der Bescheinigungsrichtlinien zur Anwen-
dung des §7 1 EStG).

Abstimmung der Mafinahmen

Es muss bescheinigt werden, dass die Mafinahmen
vor Beginn ihrer Ausfiihrung mit der Bescheini-
gungsbehorde abgestimmt worden sind, Die Abstim-
mung kann innerhalb eines denkmalrechtlichen
Erlaubnisverfahrens oder bei Gebduden oder Gebau-
deteilen innerhalb eines Baugenehmigungsverfahrens
erfolgen. Die nachiraglich ausgesprochene Erlaubnis
fiir Verinderungen an einem Denkmal kann das
Erfordernis der vorherigen Abstimmung nicht erset-
zen. Ist eine vorherige Abstimmung unterblieben,
liegen die Voraussetzungen fiir die Erteilung der
Bescheinigung nicht vor, selbst dann, wenn sich das
Ergebnis als denkmalvertriglich darstellt.

Wird erst im Verlauf der MaBBnalime erkennbar, dass
ein Kulturgut im Sinne der Tz 1 vorliegt, konnen die
Aufwendungen bescheinigt werden, die ab dem Zeit-
punkt entstehen, ab dem das Baudenkmal den 6ffent-
lich-rechtlichen Bindungen des Hamburgischen
Denkmalschutzgesetzes unterliegt, und die Baumaf-
nahmen betreffen, die vor ihrem Beginn mit der
Bescheinigungsbehorde abgestimmt worden sind.

Bei laufenden oder regelmidBig wiederkehrenden
MaBnahmen reicht es aus, wenn sie einmal vorweg
abgestimmt werden (z.B. laufende Pflege bei
geschiitzten Garten- und Parkanlagen).

Soll von den abgestimmten MaBnahmen abgewichen
werden, bedarf dies einer erneuten vorherigen
Abstimmung. Werden die MaBnahmen nichr in der
abgestimmten Art und Weise durchgefiithrt, darf
insoweit eine Bescheinigung nicht erteilt werden.
Aus Nachweisgriinden sind Zeitpunkt und Inhalt der
Abstimmung zwischen den Beteiligten in geeigneter
Weise schriftlich festzuhalten. Dabei sol]l die Eigen-
tumerin bzw. der Eigentumer auf

- die Bedeutung der Abstimmung fur die Erteilung
einer Bescheinigung,

— die Moglichkeit der schriftlichen Zusicherung
nach § 38 VwVIG sowie

- das eigenstindige Priifungsrecht der Finanzbehor-
den (vergleiche Tz. 8)
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hingewiesen werden. Wird bereits im Rahmen der
Abstimmung festgestellt, dass nicht alle Mabnahmen
die Voraussetzungen fiir eine Bescheinigung erfiillen,
ist hierauf ausdriicklich hinzoweisen,

Hohe der Aufwendungen

Es konnen nur tatsachlich angefallene Aufwendungen
bescheinigt werden. Dazu gehort nicht der Wertan-
satz fur die eigene Arbeitsleistung der Eigentiimerin
bzw. des Eigentiimers des Denkmals oder fiir unent-
geltlich Beschiftigte. Zu den bescheinigungsfihigen
Aufwendungen gehéren aber die auf begiinstigte
MabBnahmen entfallenden Lohn- und Gehaliskosten
fiir eigene Arbeitnehmer, Material- und Betriebs-
kosten, Aufwendungen fiir Arbeirsgeriite sowie
Gemeinkosten. Genehmigungs- und Priifungsgebiih-
ren gehoren zu den Kosten der genehmigten oder
gepriifften  Baumafinahme. Skonti oder sonstige
Abziige mindern die zu berucksichrigenden Kosten.

Die Priifung schlieft keine Preis- oder Angebots-
kontrolle ein.

Aufwendungen koénnen nur bescheinigt werden,
soweit sie im Einzelnen durch Vorlage von Original-
rechnungen nachgewiesen werden. Abschlagsrech-
nungen und Kostenvoranschlage ersetzen keine
Schlussrechnung. Pauschalrechnungen von Hand-
werkern konnen nur beriicksichtigt werden, wenn das
Original-Angebot, das dem Pauschalvertrag zugrunde
liegt, beigefiigt ist. Wenn es zur Prifung der Einzel-
leistungen erforderlich ist, kann die Vorlage der
Original-Kalkulation verlangt werden.

Zuschiisse aus offentlichen Mitteln

In die Bescheinigung sind die Zuschiisse aufzuneh-
men, die eine der fiir Denkmalschutz oder Denkmal-
und Archivpflege zustandigen Behorden der Empfin-
gerin bzw. dem Empfinger der Bescheinigung aus
offentlichen Mitteln bewilligt hat. Werden solche
Zuschiisse nach Ausstellung der Bescheinigung
bewilligt, ist diese entsprechend zu dndern (§10g
Absatz 3 Satz 2 ESt() und dem Finanzamt Mitteilung
hiervon zu machen (§4 Mitteillungsverordnung).

Gebiihrenpflicht

Ausstellung und Ablehnung von Bescheinigungen
nach §10 g EStG sind nach MaBgabe der §§3, 12, 15
des Gebithrengesetzes (GebG) vom 5. Mirz 1986 in
Verbindung mit Nummer 4a der Anlage zum GebG
gebithrenpflichtig. Auf diese Gebithrenpflicht soll
bel Antragstellung in geeigneter Form hingewiesen
werden.

Priifungsrecht der Finanzbehorden
Die Finanzbehdrden haben zu prufen,

1. ob die vorgelegte Bescheinigung von der nach
Landesrechr zustindigen oder der von der Landes-
regierung bestimmten Behérde ausgestellr worden
ist,

2. ob die bescheinigte MaBinahme an einem Kultus-
gut durchgefithrt worden ist, das im Eigentum der
bzw. des Steuerpflichtigen steht,

3. ob das Kulturgut im jeweiligen Kalenderjahr
weder zur Erzielung von Einkunften im Sinne des
§2 EStG genutzt worden ist noch Gebaude oder
Gebidudeteile zu eigenen Wohnzwecken genutzt
und die Aufwendungen nicht nach § 10 e Absatz 6,
§10 h Sarz 3 oder §10 i EStG abgezogen worden
sind,
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4. inwieweit die Aufwendungen etwaige aus dem
Kulturgur erzielte Einnahmen (vergleiche hierzu
auch Tz 3.1) iibersteigen,

5. ob die bescheinigren Aufwendungen steuerrecht-
lich dem Kulturgut im Sinne des § 10 g EStG zuzu-
ordnen und keine Anschaffungskosten sind,

6. ob weitere Zuschiisse fiir die bescheinigten Auf-
wendungen gezahlt werden oder worden sind,

7. in welchem Veranlagungszeitraum die Steuer-
begiinstigung erstmals in Anspruch genommen
werden kann,
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3. Checkliste fur die Beantragung einer Steuerbescheinigung

Voraussetzungen
Grundsatzlich kénnen die steuerlichen Vergunstigungen nur fir geschitzte Denkmaéler geltend gemacht wer-
den.

Die Vergunstigungen gemaf3 88 7i, 10f und 11b bzw. 10g EStG konnen nur in Anspruch genommen werden,
wenn u. a. die Baumaflinahmen rechtzeitig vor ihrem Beginn mit dem Denkmalschutzamt bis in die Einzelhei-
ten abgestimmt und dann entsprechend dieser Abstimmung und der baurechtlichen (gemaR 862 HBauO) oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung durchgefiihrt wurde.

Liegt eine Steuerbescheinigung noch nicht vor, kdnnen die bescheinigenden Besteuerungsgrundlagen auch
nicht nach § 162 Abs.5 Abgabenordnung (AO) geschétzt werden.

Bei neu auftretenden Fragestellungen wahrend der Ausfiihrung, die ein Abweichen von dem abgestimmten
Projekt erfordern, ist in jedem Fall eine erneute Abstimmung mit dem Denkmalschutzamt erforderlich. Diese
wird aktenkundig gemacht, ggf. kann eine Anderung der denkmalrechtlichen Genehmigung erforderlich wer-
den.

Nach Abschluss der Baumaflinahmen wird das Denkmalschutzamt prifen, ob die Arbeiten entsprechend der
Abstimmung ausgefuhrt wurden. Bei erheblichen Abweichungen der durchgefiihrten Baumal3nahmen von der
Abstimmung wird keine Bescheinigung erteilt.

Dieses Abstimmungsverfahren, das denkmalschutzrechtliche Genehmigungsverfahren und das Baugenehmi-
gungsverfahren haben unterschiedliche Prifungsinhalte und kénnen sich nicht gegenseitig ersetzen.

Antragsstellung

Die Ausstellung einer (vorlaufigen) Steuerbescheinigung erfolgt auf Antrag. Das entsprechende Antragsformu-
lar ist beim Denkmalschutzamt erhaltlich oder steht zum Download unter:

http://www.hamburg. de/644092/formulare-richtlinien-start.html zur Verfigung.

Vollmachten
Werden Denkmaleigenttiimer durch Architekten, Bautrager, Projektentwickler u. dergl. vertreten, sind entspre-
chende Vollmachten fir:

a. alle Eigentimer, die eine Bescheinigung begehren

b die vertretungsweise Antragstellung

C. die vertretungsweise Entgegennahme der Bescheinigung
d die vertretungsweise Wahrnehmung von Rechtsmitteln

gemeinsam mit dem Antrag auf Ausstellung einer Steuerbescheinigung beim Denkmalschutzamt einzurei-
chen. Dies gilt insbesondere bei Wohnungseigentiimergemeinschaften, die alle Vollimachten (a-d) einreichen
massen.

Vorlaufige Bescheinigung

Die vorlaufige Steuerbescheinigung ist nur verbindlich hinsichtlich der in ihr bzw. in der Anlage aufgefuhrten
Mafnahmen, nicht jedoch hinsichtlich der Hohe der beginstigten Betrage. Die Hohe der begtinstigten Auf-
wendungen ist erst durch die Vorlage der Originalrechnungen bei der endgultigen Steuerbescheinigung zu
ermitteln. Es kdnnen nur tatsachlich entstandene Kosten bericksichtigt werden.

Gemeinsam mit dem ausgefullten Antragsformular missen eine ausfiihrliche Baubeschreibung (je nach Um-
fang des Bauvorhabens inkl. Planunterlagen) und ein Verzeichnis der Mal3nahmen (gewerkemafiige Aufstel-
lung der Angebote oder Leistungsverzeichnis) in digitaler und gedruckter Form eingereicht werden. Das Ver-
zeichnis ist spater Bestandteil der Bescheinigung.

Es ist empfehlenswert, sich Giber den Umfang der bescheinigungsféahigen Mal3nahmen vor Abgabe des Antra-
ges mit dem zustéandigen Referenten abzustimmen.

Die Bescheinigung ist gebuhrenpflichtig (siehe unter: Gebihren).
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Endgultige Bescheinigung
Es sind folgende Unterlagen einzureichen:

a. Antragsformular It. Richtlinie — aus dem Internet:
http://www.hamburg.de/644092/formulare-richtlinien-start.html

b. Originalrechnungen mit eindeutiger Zuordnung zu Objekt, Ma3nahme und
Rechnungstiber sicht

C. Rechnungstbersicht (als Excel-Tabelle gemaf der Vorlage des Denkmalschutzamtes),
digital und in ausgedruckter Form

d. fachgerechte Dokumentation (Nachweis der durchgefiihrten Malinahme, inkl. Fotos vom
Vor- und Herstellungszustand)

e. ggf. Vollmacht

Zu c. Rechnungsubersicht

Die Rechnungsubersicht ist gemaf der Vorlage des Denkmalschutzamtes als Excel-Tabelle sowohl in digita-
ler als auch in gedruckter Form einzureichen. Die Vorlage ist beim Denkmalschutzamt oder unter http://www.
hamburg.de/644092/formulare-richtlinien-start.html erhaltlich.

Vor Einreichung des Bescheinigungsantrages ist eine Abstimmung tber die anzuerkennenden Betrage mit
dem zustandigen Referenten des Denkmalschutzamtes sinnvoll, um Unklarheiten und mégliche Minderungen
von Betragen zu klaren.

Die Bescheinigung ist gebuhrenpflichtig (siehe unter: Gebihren).

Abzlge / Skonti / Mehrwertsteuer / Zuwendungen

Gewahrte Abzige (Skonti) sind auf den Rechnungen zu vermerken, sie sind nicht bescheinigungsfahig. Si-
cherheitseinbehalte sind nicht als Abzlige zu verstehen, da die Aufwendungen ihrem Wert nach in jedem Fall
entstanden sind (entweder gleich tatséchlich oder durch Nachbesserung, spater nicht ausgezahlte Einbehalte
wg. fehlender Mangelbeseitigung sind als ,Minderung“ vom Antragsteller nachtraglich entsprechend zu berich-
tigen). Es ist hierbei unerheblich, ob und wann (ggf. durch Stundung) die Zahlung bereits geleistet ist.

Anderungen in der Hohe der tatsachlich entstandenen Aufwendungen sind durch den Antragsteller gegeniiber
dem zusténdigen Finanzamt zu belegen.

Ist ein Antragsteller vorsteuerabzugsberechtigt, ist die Mehrwertsteuer nicht bescheinigungsfahig. Dem Denk-
malschutzamt ist mitzuteilen und nachzuweisen, dass die Vorsteuerabzugsberechtigung besteht.

Zuwendungen aus 6ffentlichen Mitteln und Fordermittel des Denkmalschutzamtes werden in der Bescheini-
gung aufgefuhrt.

Rechnungslegung durch Generalunternehmer

Auch in Fallen, in denen ein GU oder GU mit der Durchfiihrung der MaBnahmen am Denkmal beauftragt wur-
de, ist eine entsprechende Rechnungsvorlage gemaf der Bescheinigungsrichtlinien Ziff. 6.1. (88 7i, 10f und
11b EStG) bzw. Ziff. 5 (§ 10g EStG) unabdingbare Voraussetzung fur die endgltige Bescheinigung. Einem
Investor mit GU/GU kann kein Vorzug gegeniiber einem Eigentiimer mit Einzelgewerksrechnungen gegeben
werden (Gleichheitsgrundsatz). Dieser lage namlich vor, wenn einerseits jeder Handwerker seine Leistungen
im Einzelnen sachlich und rechnerisch nachweisen muss, andererseits nicht aber ein GU. Darlber hinaus
kann eine GU-Schlussrechnung, die eine Pauschalsumme ausweist, nicht im Sinne der Richtlinien gepruft
werden, selbst wenn offensichtlich wére, dass alle Leistungen im Sinne der Richtlinien anerkennungsfahig
sind.

Ausnahmslos gelten die einschldgigen Passagen der Richtlinien, d.h. der Investor ist wie jeder andere Ei-
gentumer verpflichtet, die ihn begtinstigende Prufung durch einen prifbaren Nachweis (Vorlage der Original-
rechnungen) zu ermdglichen. Es ist dem Investor daher zu empfehlen, nétigenfalls die zwecks Erlangung der
Bescheinigung notwendige Offenlegung der Einzelrechnungen oder der spezifizierten Kalkulation in seinem
GU-Vertrag abzusichern. Die zivilrechtlichen Probleme von Antragstellern mit GU lassen sowohl die Nach-
weispflicht des Antragstellers nach Nr. 6.2 der 7i-Richtlinie bzw. Nr. 5 der 10g-Richtlinie als auch die Pflicht
des DA zur Prifung nach Nr. 4.1 i.V.m. Nr. 6.2 der 7i-Richtlinie bzw. nach Nr. 1 i.V.m. Nr. 5 der 10g-Richtlinie
unbertihrt.
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Verfahren bei Wohnungseigentimergemeinschaften

Der Bautrager beantragt als Bevollmachtigter aller Wohnungskaufer in Ubereinstimmung mit Nr. 4.1, 4.2, und
5.1 der Bescheinigungsrichtlinie in der jeweils geltenden Fassung fur die abgestimmte Gesamtmalnahme
eine Bescheinigung nach Abschluss der BaumafRnahme und bei Vorliegen der Schlussrechnungen. Sofern der
Antragsteller nicht ausdrucklich Einzelbescheinigungen fur jeden Erwerber beantragt, wird nur eine Bescheini-
gung auf den Antragsteller (i.d.R. Investor oder Beauftragter der WEG/Hausverwalter) Uber die Gesamtmal3-
nahme einschliel3lich Rechtsbehelfsbelehrung und Gebihrenbescheid ausgefertigt.

Gebuhren

Sowohl die vorlaufige als auch die endgultige Bescheinigung sind gebuhrenpflichtig. Die Steuerbescheinigung
geht dem Eigentimer/Verfigungsberechtigten erst nach Entrichtung der Gebuhr zu. Die Hohe der Gebuihr
richtet sich nach dem Aufwand zur Ausfertigung der Bescheinigung. Zum Aufwand z&hlen die Erstberatung,
die Abstimmungen, soweit sie sich auf die steuerrechtlichen Tatbestdnde bzw. Fragen der Beginstigung ein-
zelner Aufwendungen, in diesem Zusammenhang relevante Planungsanderungen und dergleichen beziehen.

Ausstellung der Bescheinigung
Die Bescheinigung wird erst nach Fertigstellung der Malinahme und Entrichtung der Geblihr erteilt.
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Denkmalschutzamt Hamburg

Stand 11. November 2013

4. Kurzubersicht fur die Voraussetzungen zur Erteilung einer Bescheinigung
nach 8 7i, 10f, 11b Einkommensteuergesetz (EStG)

Diese Ubersicht stellt die wesentlichen Punkte dar, hat jedoch keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Teilzif-
fern beziehen sich auf die entsprechenden Abschnitte der Richtlinie. (A. Anlage 1)

Denkmaleigenschaft und MalRnahmen

Tz. Beglnstigt Nicht begunstigt Bemerkung

1.1 Nach DSchG geschitztes Kein geschitztes Baudenkmal | Die MaRmahmen missen vor
Baudenkmal oder geschitzter | nach DSchG oder kein ge- Beginn mit dem Denkmal-

Teil eines Ensembles schitzter Ensemblebestandteil | schutzamt abgestimmt und /
oder genehmigt sein. Entfallt
der Denkmalschutz innerhalb
des Beglinstigungszeitrau-
mes, muss das zustandige
Finanzamt informiert werden.

1.2 Erforderliche MalRhahmen MalRnahmen an Gebéuden in | s. Tz. 3: Bei Gebauden ohne
zur Erhaltung als Baudenk- der unmittelbaren Umgebung eigenen Denkmalwert (nicht
mal oder zu seiner sinnvollen eines Baudenkmals konstituierend) innerhalb
Nutzung eines Ensembles sind nur

Maflnahmen zur Erhaltung
des schitzenswerten Erschei-
nungsbildes des Ensembles
begtinstigt.

1.2.1 | MaBnahmen fur die Erhaltung- | MalRnahmen, die nicht erfor- Maflnahmen mussen nach
der Denkmalsubstanz, wobei derlich, sondern nur angemes- | Art und Umfang zur Erhal-
ein strenger Mal3stab anzule- | sen oder vertretbar sind, oder | tung der Denkmaleigenschaft
gen ist. die nicht der Eigenart des erforderlich sein; Erforder-

Baudenkmals entsprechen lichkeitsprifung: Notwendig
unter denkmalpflegerischen
Gesichtspunkten.

1.2.2 | Sinnvolle Nutzung: Denkmal- | Abbruch von denkmalwerter Das Denkmal erhélt eine unter
eigenschaft wird nicht oder Bausubstanz, auch wenn der | denkmalschutzrechtlichen
wenig beeintrachtigt. Abbruch fir eine neue Nut- Gesichtspunkten sinnvolle

zung erforderlich ist. Nutzung, bzw. eine Nutzung
wird wiederhergestellt oder
ermdglicht, so dass der Erhalt
auf Dauer gewahrleistet ist.

1.2.2 | Anpassung an zeitgemalie Einbaumdbel, offener Ka- *Heizungsanlagen, Toiletten,
Nutzungsverhéltnisse* min oder Kachelofen, wenn Badezimmer und Kichen

Heizung vorhanden, Arlaman- | (Ausstattung pauschaliert).

lagen, sonstige Ausstattung Unter heutigen Bedingungen

wie Lampen, sofern sie nicht bei Biro- und vergleichbarer

ausdricklich zum Denkmalbe- | Nutzung auch Ausstattung mit

stand gehoren IT ohne Zentral- und Endgera-
te (Vernetzung).

1.2.2 | Unter denkmalschutzrechtli- Wirtschaftliche Optimierung Die Umnutzung von nicht aus-
chen Gesichtspunkten wirt- gebauten Dachgeschossen
schaftliche Nutzung wird nicht beglnstigt.
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Tz. Beglnstigt Nicht begunstigt Bemerkung

1.2.2 | Wenn nur ein Gebaudeteil Aufwendungen fur nicht

25 geschutzt ist, sind nur Aufwen- | geschiitzte Teile sind auch
dungen an diesem begunstigt, | unter dem Gesichtspunkt
auch wenn es nicht selbst- der sinnvollen Nutzung nicht
stéandig nutzungsfahig ist; Auf- | begunstigt.
wendungen fur den erschwer-
ten Bauablauf.

1.2.2 | Denkmalbedingte Pflege- und | Wiederkehrende Wartungs- *Restaurierung, Reinigung,
Unterhaltungskosten* kosten, Reinigungskosten, z.B. von Skulpturen, Innende-

Bewirtungskosten koration u. dergl.

2.2 (auf beglnstigte MaBnahmen | Wertansatz fur eigene Arbeits-
entfallende Lohn- und Ge- leistung oder unentgeltlich Be-
haltskosten fur eigene Arbeit- | schaftigte. Wertverlust durch
nehmer — vgl. Richtlinie zu § Entfernen von Altbausubstanz.
10g EStG, Tz.5)

2.2 Architektenleistungen, so- Skonti, anteilige Beitrdge zu
weit sie zu den begtinstigten Bauwesenversicherung oder
Mafnahmen zu rechnen sind | sonstige Abzlige
(anteilig)

2.3 Funktionstragergebuhren, Zurechnung zu Kostenarten
soweit zu den beglnstigten obliegt dem zustandigen
Maf3nahmen zu rechnen Finanzamt.

(anteilig)

2.4 Aufwendung fur sinnvolle Um- | Unvertretbare Eingriffe mit Erhaltung der statischen
nutzung, wenn die historische | Verlust von Denkmalsubstanz | Konstruktion; nutzungsbe-
Substanz und die denkmal- und Preisgabe von Teilen der dingte Einbauten in reversib-
begriindenden Eigenschaften Denkmaleigenschaft ler Form; Beschréankung der
erhalten werden und eine Um- nutzungsbedingten Eingriffe
nutzung unter denkmalschutz- auf das Mindestmalf und unter
rechtlichen Gesichtspunkten Ausnutzung der bauordnungs-
vertretbar ist. rechtlichen Ausnahmen und

Befreiungen.

25 Wiederherstellungen unter Wiederaufbau eines verlo- s. Tz. 2.12: Translozierung,

2.6 Verwendung verbliebener Ge- | renen oder beseitigten Bau- wenn Denkmaleigenschaft
baudeteile, wenn denkmalbe- | denkmals erhalten bleibt.
grindende Merkmale erhalten
bleiben.

2.7 Aufwendungen fur einen Entkernung, wenn es sich um | Bei Wiederherstellung eines
Gebauderest, der entkernt Denkmalsubstanz handelt. denkmalbegriindenden Grund-
wurde; statisch notwendige risses ist die Entfernung nicht
Konstruktionen zur Erhaltung denkmalwerter Einbauten
der Auf3enmauern. begtinstigt.

2.8 Objektiv notwendige Neu- Neue Geb&udeteile zur Erwei- | Moégliche Ausnahme fur Dach-
bauteile fir denkmalgerechte terung der Nutzflache geschossausbau, z.B. bei
Nutzung sonst zu geringer Wohnflache

oder dergleichen

2.9 Stellplatze / Garagen als sinn- | Stellplatze und Garagen, Ab-

volle Nutzung, ansonsten nur
bei Stellplatzpflicht und Be-
dingung fir sinnvolle Nutzung
und wenn sie innerhalb des
Baudenkmals nicht vertretbar
sind.

l6sezahlungen fur Stellplatz-
anlagen
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Tz.

Beglnstigt

Nicht begunstigt

Bemerkung

2.10

Bei Gebauden gleicher Nut-
zung nicht Gbliche Anlagen,
wenn diese zu den denkmal-
begriindenden Eigenschaften
beitragen.

Bei Gebauden gleicher Nut-
zung nicht dGbliche Anlagen, z.
B. Schwimmbecken, Sauna,
Bar, Kegelbahn, Alarmanla-
gen, bewegliche Einrichtungs-

gegenstande.

211

Historische Ausstattung
(Zierstlicke, Wappen, Stu-
ckierungen, Balustraden,
Freitreppen, Befestigungen,
Mauern, etc.); Aufwendun-
gen fir AuRenanlagen, wenn
sie zum Herstellungs- oder
Anschaffungskosten- oder
zum Erhaltungsaufwand des
Gebaudes gehdren (Prufung
durch Finanzamt).

AulRenanlagen wie Hofbefesti-
gungen, Rasen, Zierpflanzun-
gen, Baume, auch wenn ihnen
Denkmalqualitat zukommt.

Die hier nicht begtinstigten
Aufwendungen sind ggf. nach
§ 10g EStG zu behandeln.

211

ErschlieBungskosten; An-
schluss an die Versorgungs-
netze

Anliegerbeitrage nach 88

127 - 135 BauGB, Beitrage

fur Versorgungsanlagen nach
Kommunalabgabegesetz, Siel-
baubeitrage

2.12

Translozierung, wenn Denk-
maleigenschatft erhalten bleibt.

Bei Ensemblebestandteilen
ohne eigenen Denkmalwert
(nicht konstituierend) nur
Aufwendungen zur Erhaltung
des schitzenswerten aufl3eren
Erscheinungsbildes des En-
sembles; MaRnahmen an ei-
nem das Ensemble stérenden
Gebaude aufgrund entspre-
chen der denkmalrechtlicher
Auflagen.

Mafnahmen im Inneren und
an der Ausstattung eines Ge-
baudes, soweit diese nicht als
Gebaudeteil zum Baudenkmal
gehdren*, Mal3nahmen zur
sinnvollen Nutzung.

*Setzt qualifizierte Denkmal-
begrindung und entsprechen-
den Listeneintrag vorraus.

6.1

Genehmigungs- und Pri-
fungsgebihren
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Verfahren

Tz. Positive Bedingung Negative Bedingung Bemerkung

1.3 Abstimmung vor Beginn der Verstol3 gegen Bedenken Abstimmung auch innerhalb
MaRnahme. des Denkmalschutzamtes im eines denkmalrechtlichen Ge-

Genehmigungs verfahren; nehmigungsverfahrens oder
unterbliebene Abstimmung/ Baugenehmigungsverfahrens
Genehmigung, auch wenn moglich.

Denkmaleigenschaft noch

erhalten ist.

1.3.1 | Abgestimmte BaumaRhahmen | Baumal3Bhahmen vor Bestati- Bei Féllen, in denen erstim
nach Bestéatigung der Denk- gung der Denkmaleigenschaft | Verlauf der Baumaflinahme die
maleigenschatft. Denkmaleigenschaft festge-

stellt wird.

1.3.2 | Schriftliche Abstimmung erfor- | Nicht abgestimmte, zwi- Hinweis auf weitere Vor-
derlich; Anderungen bediirfen | schenzeitliche Anderungen; aussetzungen, die durch FA
einer erneuten Abstimmung. erhebliche Abweichungen der | geklart werden (Anschaffungs-

Bauausfiihrung vom Abstim- oder Herstellungskosten,
mungsergebnis Werbungskosten oder Son-
derausgaben)

1.3.3 | Vorlaufige Bescheinigung (8 Bindende Abgrenzung der
38 VWVIG): Gewerke oder bescheinigungsfahigen Auf-
Bauteile wendungen

6.1 Endgultige Bescheinigung

1.3.2 | Gewerkeweise Aufstellung Abschlagsrechnungen

6.1 gemalf’ Mustertabelle DA auf
Basis der Schlussrechnungen

6.1 Pauschalrechnungen fur Pauschalrechnungen, die Bei erforderlicher Prufung von

6.2 ausschlief3lich begunstigte sowohl begunstigte wie nicht Einzelleistungen, z. B. zur
MaRnahmen, wenn Pauscha- | beginstigte MalRnahmen Ausscheidung unbegunstigter
langebot vorliegt betreffen. MaRnahmen kann Vorlage der

Originalkalkulation verlangt
werden.

6.2 Bei GU-Durchfiihrungen, Nur GU-Abrechnung ohne be-
wenn Originalrechnungen der | wertetes Leistungsverzeichnis
Handwerker und detaillierter
Einzelnachweis flr eigene
Leistungen vorliegen

Sonstige Bedingungen der Bescheinigung

4.1 Gesamtbetrag der Aufwendungen, die nach Art und Umfang zur | Prifung setzt eine ortliche
Erhaltung als Baudenkmal oder zu seiner sinnvollen Nutzung Abnahme voraus.
bzw. zur Erhaltung des schitzenswerten auf3eren Erschei-
nungsbildes erforderlich sind und in Abstimmung mit dem DA
durchgefuhrt wurden.

4.2 Objektbezogen

4.3 Zuwendungen sind in die Bescheinigung aufzunehmen Zuwendungen werden von

der bescheinigungsféahigen
Summe abgezogen.
5.1 Fur FA bindend als Grundlagenbescheid fur steuerliche Folge-

bescheide im Sinne § 175 Abs.1 Satz 1 Nr.1 Abgabenordnung
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Abklrzungsverzeichnis

AO
BewG
DSchG
ErbStG
EStDV
EStG
EStR
GrestG
GrstG
GrStR
UStG

Bildnachweis

Abgabenordnung

Bewertungsgesetz

Denkmalschutzgesetz

Erbschaftsteuer- und Schenkungsteuergesetz
Einkommensteuer-Durchfiihrungsverordnung
Einkommensteuergesetz
Einkommensteuer-Richtlinien
Grunderwerbsteuergesetz
Grundsteuergesetz

Grundsteuer-Richtlinien

Umsatzsteuergesetz

Denkmalschutzamt Hamburg Bildarchiv
(Fotos: Sabine Ganczarsky, Nicolai Wieckmann)
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